16'-‘1 -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

Marjamé&en pohjoisosan osayleiskaavan muutos

Kaavaselostus
24.3.2023, 22.11.2023, 25.6.2024

KUNTA
JOKA
SANOO
KYLLA!




’/ -m -m -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

Sisallysluettelo

YIS 11 £ST (8 1= 0= (o TP PP 2

I T O T W (0 [ 1 1S3 =3 (=T o] SRR 4
P 111 1= [ 4 = O RO PSP 5
2.1 Kaava-alueen Sijainti JA FAJAUS ........uuuueirieeiiiiiiieir e e e e esst e e e e e s s st r e e e e e s e sante e e e eeessnnnnnreeeaeeeessnnnnnenees 5
2.2 Kaavahankkeelle asetetut taVOIIEET .........oooeuiieiiee e 5
2.3 Osalliset, tiedottaminen, osallistumingn ja YhteIStYO .........ooiuuiiiiiiiiiiii e 6
2.4 Luettelo kaavaselostuksen liteasiaKirOiSta ........uuueeiiiecriiriiee e s s s e e e e e 6
25 Kaavahankkeen tAh&nastiSet VAINEET ............coiiiiiiiii e 6

P2 T R AN (o1 (0[S V7= V] 1T SRR PPTTP 6
2.5.2  ValIMISTEIUVAINE ... ...ttt e et e e e e e e e s et et e e e e e e e e nnreees 6
2.5.3  ENAOIUSVAINE ... .ottt sttt e e e st e e et e e e nnbre e e e 6
PR S o VAV = 1S V] 4115V Z= V1 1= SRR 8
2.5.5 Kaavan oikeusvaikutukset ja toteUttaminen .............uueiiiiiiiiiiii e 8

3. SuunNittelun TANRTOKONAL ... ettt e e e et b e e e e e e e e snbbe e e e e e e e e eannes 9
3.1 Selvitys Kaava-alUEEN Ol0ISTA .........cccvuiiieiie e e e e s s e e e e s s et e e e e e e s e snnareereeeeeenannes 9

3. 1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS .....eevveeiieee e ittt e e e e sttt e e e s s e e e e e e e s st e e e e e e s snnntaae e e e e e e s e anntenneeeeeesannnnenns 9
3.1.2 Kaavahankkeen yhteydessa laaditut ja hyddynnettavat selvitykset..........cccvveeeeriiiiiiiiiieenies 9

R 70 I S AW o oY g Vo] 01 VA010] o= T 1< (o U RO PUPUPTT 9
3.1.4  Maaperd ja rakeNNEMAVUUS ..........uvviiiiee e it ie e e e e e s st e e e e e e s st e e e e e e s ssntaaeereeeeessnnnteneeeeeeesannnns 10
3.1.5  RaAKENNEU YMPATISIO ....evvieieeeiiiiiiiiee e e e s esse e e e e e s s e e e e e e ss e e e e e e e s s ntaaeeeeaeeasansbeneeeeeessannnes 12
3.1.6 Liikenne, infrastruktuuri ja yhdyskuntatekniikka ..., 12

R T A T 111 (W [U 1)/ 4] o= L] (o IR RUUPUPPPRTR 14

3.1 KBAVALIANNE ..ottt e st e e s bt e e s et e e e e nba e e e e nbbe e e e anbae e e e eneee 19

I 0 R |V = o1 (0 [0 7= 1 = E- 7= WP PPPPPOPPRPN 19

R TN I [T ] = T= 1Y - | ST RUUPUPPPRTRT 21
T I B X1 ¢ 4 F= 1= T AV PR RUUPUPPPRTRT 23

3.2 Seudulliset suunnitelmat ja PAAIOKSEL .......ccciiiiiiiiii e 24
3.2.1 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 ...........cccuiiiiieiiiiiiiiiiiee e 24
3.2.2  MAL-SOPIMUS 20202023 ......ccciititeeiitiieeeiiteeeeitteeeestaeeeestaeeasstaeaessbaeeessbseeessbseeesssbeeeesssseeesans 24

I T B (U ] = 1) 1 - =T | - PSSR 24

4, OSAYIEISKAAVAN KUVAUS .....eeeeiieeiiiiiiiiieetee e s s siieeeeeeeeesssaatee e e e aesesasstateeeeeeeassastsaeeeaeeesasnsteneeeaeessansnssnnneeeenn 25
4.1 Kaavan KOKONAISTAKENNE .........ooiiiiiiiii ettt e et e e e e e e e e ae e e e e e e e ennes 25



’J -m -m -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

4.2 AIUBVAIAUKSEL .....ecireiiiii ettt ettt ettt s et e Rt s e e s et R e e e
4.3 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin ja tavoitteiSiin ............ccooiiiiiii e
5. KAAVAN VAIKULUKSEL ...ttt e e e ettt e e e e e e e s e ettt e e e e e e e e e anbbbbeeeaaaeeaanns
5.1  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympParistOoN ...........cccuvveereeeiiiiiiiiiiie e
5.2  Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon...........cccccvevveeeeeiiiiciene e
5.3  Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ......................

5.4  Vaikutukset alue- ja  yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja  energiatalouteen,

1] 1T CT a1 (ST T= T o SO SR PR
5.5  Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéon ...........
5.6  Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ...



/ am -m -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi:
12023 Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Vireilletulosta ilmoitettu:
Yhdyskuntalautakunta 8.3.2022 (8 26)

Kaavan vaiheet:
Luonnos nahtavilla 21.12.2022-29.1.2023
Ehdotus nahtavilla 26.4.2023-28.5.2023

Hyvaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta: 7.5.2024 § 77
Kunnanhallitus: 27.5.2024 § 118
Kunnanvaltuusto: 12.6.2024 § 35

Kunnan kaavoittaja Kaavan laatija, konsultti

Teija Makela Timo Rysa

kaavoituspaallikko suunnittelup@allikko, arkkitehti, FISE YKS-530
puh. 044 486 3418 Sweco Finland Oy (Y-tunnus: 2661738-3)
sahkdposti: etunimi.sukunimi@lempaala.fi puh. 040 405939917

séhkdposti: etunimi.sukunimi@sweco.fi
Sini Suontausta

yleiskaavoittaja

puh. 041 730 2523

sahkdposti: etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Lempdaalan kunta
PL 36, Manttaalitie 15, 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000




o

/ -m L1 -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

2. Tivistelma

Lempaalan Marjamaen pohjoisosan osayleiskaavan muutoksen kaavaselostus, joka koskee 24.03.2023 pai-
vattya, 22.11.2023 teknisesti tarkistettua kaavakarttaa.

2.1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaava-alue sijaitsee Lempaalan Marjamaen alueella, VT3:n itapuolella, noin 7 km koilliseen Lempaalan kes-
kustasta ja noin 13 km kaakkoon Tampereen keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 101,57 hehtaaria.
Kaava-alue kasittdd seuraavat kiinteistot tai niiden osat alla olevassa kuvassa esitetyssa laajuudessa:

418-424-9-362, KARINMAA, Lauta Oy

418-424-9-363, LIISANKANGAS, yksityinen omistaja

418-424-9-1237, KALLIOKUMMUNTIEN PANEELIKENTTA, Lempa&alan Energia Oy
418-424-9-1238, POHJOINEN PANEELIKENTTA, Lempaalan Energia Oy
418-424-9-1143, osa, JOKELA, Lempéaalan kunta

418-439-2-271, osa, RUSKEEAHDE, Lempaalan kunta

418-439-2-389, osa, PERASALO, Lempaalan kunta

418-439-2-397, Kiinteistd Oy Lempaéalan Rajaméentie

418-439-2-422, MARJAMAEN TERMINAALLI, Schenker Oy

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus orthokuvalla. Kaava-alueen rajaus on esitetty oranssilla katkoviivalla.
Kiinteistdrajat on esitetty punaisilla viivoilla. Lahde: Paikkatietoikkuna.fi.

2.2 Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on laajentaa Marjaméen teollisuusaluetta pohjoisen suuntaan, milla mahdolliste-
taan alueen kehittdminen aiempaa monipuolisempana yritysalueena. Alueelle on tarkoitus laatia samanaikai-
sesti asemakaava, jolla mahdollistetaan Lauta Oy:n olemassa olevien, VT3:n lansipuoliselle Ruskea-ahteen
alueelle nykyisellaan sijoittuvien toimintojen siirtiminen nyt laadittavan osayleiskaavan kaava-alueelle Marja-
méakeen.

Kaava-alueelle sijoittuu kaytdstd poistuneita maa-ainestenottoalueita, sekd kaava-aluetta kaakkois-luoteis-
suunnassa halkova voimalinja ja kaasuputki. Edella kuvattujen lahtokohtien vuoksi kaavasuunnittelun yhtey-
dessé kiinnitetaan erityistd huomiota kaava-alueelle ja lahiymparistéon entuudestaan ja uutena sijoittuvien
toimintojen, teknisten jarjestelmien, toimintojen ja aluevarausten yhteensovitukseen, sekd korkeusasemien
hallintaan ja rakennettavuudellisiin nakdkulmiin.

Tavoiteaikataulu on kuvattu kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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2.3 Osalliset, tiedottaminen, osallistuminen ja yhteistyo

Kaavanhankkeen osalliset, tiedottaminen, osallistuminen ja yhteisty® on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.4 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
Kaavaselostuksen liiteasiakirjat ovat:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.2.2022

Luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 21.11.2022

Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 14.11.2022

Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Finland Oy, 24.3.2023

Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 26.8.2015

Arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 26.9.2022

Marjaméen alueen hulevesiselvitys ja -suunitelma, SitoWise, 15.6.2022

Vastineluettelo, Sweco Finland Oy, 15.9.2023

Lahdeselvitys ja pienvesivaikutukset -asiantuntijalausunto, Sweco Finland Oy, 18.08.2023, tark.
22.11.2023

2.5 Kaavahankkeen tahanastiset vaiheet

2.5.1 Aloitusvaihe

Lempé&alan yhdyskuntalautakunta paatti 8.3.2022 (8 26) kuuluttaa Marjamé&en pohjoisosan osayleiskaavan
muutoksen vireille ja asettaa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti ndhtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néhtavilla 16.03.2022-14.4.2022 véalisena aikana Lempaéla-talon Pal-
velukaytavalla osoitteessa Manttaalitie 15, seka kunnan kotisivuilla osoitteessa www.lempaala.fi/12023. Osal-
lisilla oli mahdollisuus jattéaa aloitusvaiheen aikana nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mie-
lipiteitd. Aloitusvaiheen aikana jatettiin yksi mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin aloitus-
vaiheen aikana viranomaisille tiedoksi. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.2.2022. Viranomaiset
antoivat aloitusvaiheessa nahtéaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kolme lausuntoa. Saadut mielipiteet
ja lausunnot, seka niihin annetut vastineet on kirjattu erilliseen vastineluetteloon, joka liitetdén kaavaselostuk-
sen liitteeksi ehdotusvaiheessa.

2.5.2 Valmisteluvaihe

Lempéalan yhdyskuntalautakunta paatti 13.12.2022 (§ 182) asettaa osayleiskaavan luonnoksen 30 vuorokau-
den ajaksi julkisesti nahtaville. Kaavaluonnos oli liitteineen nahtavilla 21.12.2022-29.1.2023 vélisena aikana
Lempaala-talon Palvelukaytavalla osoitteessa Manttaalitie 15, seka kunnan kotisivuilla osoitteessa www.lem-
paala.fi/12023. Osallisilla oli mahdollisuus jattéaa valmisteluvaiheen aikana nahtaville asetettuun kaava-aineis-
toon liittyen kirjallisia mielipiteitd. Valmisteluvaiheen aikana jatettiin viisi mielipidetta. Kaavaluonnoksesta pyy-
dettiin lausunnot tarvittavilta viranomaisilta ja muilta tahoilta. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen
saatiin nelja lausuntoa. Saadut mielipiteet ja lausunnot, sek& niihin annetut vastineet on kirjattu kaavaselos-
tuksen liitteend olevaan vastineluetteloon, josta kay ilmi, miten vaiheen aikana saadut palautteet ovat vaikut-
taneet suunnitteluun.

2.5.3 Ehdotusvaihe

Lempéalan yhdyskuntalautakunta (4.4.2023 § 60) ja kunnanhallitus (17.4.2023 § 99) kasittelivat kaavaehdo-
tuksen. Kunnanhallitus péaéatti asettaa osayleiskaavan ehdotuksen 30 vuorokauden ajaksi julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotus oli liitteineen nahtavilla 26.4.2023.-28.5.2023 valisena aikana Lempaéala-talon Palvelukayta-
valla osoitteessa Manttaalitie 15, seké kunnan kotisivuilla osoitteessa www.lempaala.fi/12023. Osallisilla oli
mahdollisuus jattéa ehdotusvaiheen aikana nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia muistutuk-
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sia. Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta, joissa tarkasteltiin paikallisen muistomerkin huomioimistar-
vetta, sekd kaavaehdotuksessa esitetyn liikkenneverkon toimivuutta. Kaava-aineistoon ei tehty teknisia tarkis-
tuksia muistutusten perusteella.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaisilta ja muilta tahoilta. Kaavaehdotuksesta saa-
tiin kuusi lausuntoa, joista kolmessa (Lempaalan viranomaislautakunnan, Pirkanmaan liiton ja Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa. Pirkanmaan pelastuslaitoksen lausunnossa todet-
tiin tarve riittdvan sammutusveden jarjestamista koskien esim. vesiasemajarjestelylla. Elisa Oyj:n lausunnossa
todettiin tarve yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevan alueen (ET) osoittamiselle tukiasemamaston myéhem-
paa rakentamista varten. Pirkanmaan pelastuslaitoksen ja Elisa Oyj:n lausunnoissa esille tuomat asiat on tar-
koituksenmukaista huomioida alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus, yhdyskunta-
teknista huoltoa koskeva suunnittelu) ja toteutuksen yhteydessé, joten kaava-aineistoihin ei tehty teknisia tar-
kistuksia ko. lausuntojen perusteella.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnossa nahtiin myodnteisend, etta hairiota tuottava puuteollisuustoiminta siir-
tyy asutun taajaman keskeltd tydpaikka-alueen reunalle, valmiiksi tasatulle entiselle maa-ainestenottoalueelle.
ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd EV-suojaviheralueelle sijoittuvat pienvesikohteet on huomioitu kaa-
vaehdotuksessa asianmukaisesti luo-1-kaavamaarayksin. Ennen kaavan hyvaksyntaa tulee selvittada, mista
alueen pienvesikohteille muodostuu pohjavetta ja varmistaa, etté luontokohteisiin kohdistuvat riskit ovat hallit-
tavissa. Hulevesien hallinnan osalta on tarpeen varmistaa, etteivat suojaviheralueelle (EV-1) sijoittuvat jarjes-
telyt suoraan tai valillisesti haittaa lain suojaamia luontokohteita. Kaava-alueelle myéhemmin toteutettavien
kiinteistokohtaisten tai alueellisten hulevesien hallintaa palvelevia jarjestelmien sijaintia ja toteutustapaa on
tarkoituksenmukaista ohjata alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus) yhteydessa
asetettavin kaavamaarayksin.

Kaava-alueen pohjoisosan suojaviheralueelle (EV-1) sijoittuvaa lahdetta, noroa ja ruohokorpea tarkasteltiin
hankkeen ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistydssa Pirkanmaan ELY-keskuksen edustajien, seké pohjavesiasi-
antuntijan ja biologin kanssa. Kaava-aineistoa tdydennettiin ehdotusvaiheen jalkeen em. kohteita koskevalla
Lahdeselvitys ja pienvesivaikutukset-asiantuntijalausunnolla, joka on kaavaselostuksen liitteend. Asiantuntija-
lausunnon perusteella ko. kohteiden erityisarvojen sédilyminen voidaan turvata kohdentamalla rakentaminen
tarkistetussa osayleiskaavaehdotuksessa osoitetuille aluevarauksille ja huomioimalla asiantuntijalausunnossa
esille tuodut nakékulmat alueen yksityisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus, hulevesisuunnittelu) yh-
teydessa. Kaava-alueen kayttéonotto teknisesti tarkistetun kaavaehdotuksen ja edelld kuvattujen periaattei-
den mukaisesti ei edellytéa asiantuntijalausunnon perusteella lahteeseen tai valuma-alueeseen liittyvia jatko-
selvityksia.

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja siihen rajoittuvan suojaviheralueen
(EV-1) rajausta tarkistettiin ehdotusvaiheen jalkeen edella kuvatuin perustein. Teollisuus- ja varastoalueen
aluevarausta supistettiin siten, etté aluevaraus noudattaa 24.03.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa esitettya
tiukemmin alueella jo aiemmin tehtyjen maanmuokkausten ulkoreunaa. Teollisuus- ja varastorakennusten alu-
een etaisyys lahteesta on tarkistuksen jalkeen noin 75 m (kaavaehdotuksessa noin 40 m). Etdisyyden kasvat-
taminen mahdollistettiin kiertdmalla alueelle suunniteltujen tehdasrakennusten asemointia myotapaivaa. Lah-
detta lahinna olevalle teollisuus- ja varastoalueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat alustavien rakennus-
suunnitelmien perusteella jo aiemmin louhitulle alueelle, [ahimmilldan noin 50-60 m etaisyydelle teollisuus- ja
varastoalueen lahteen puoleisesta rajasta, eli noin 125-135 m etéisyydelle lahteesta.

Kaava-alueen itdosalle sijoittuvan energiahuollon alueen (EN), teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja suo-javi-
heralueen (EV-1) aluevarauksia tarkistettiin ehdotusvaiheen jalkeen kunnan tarkentuneiden tavoitteiden pe-
rusteella. Teollisuus- ja varastoalueeksi (T-3) osoitettu aluevaraus ulotettiin kaava-alueen itareunalle asti yh-
tendisend. Alueelta poistettiin suojaviheraluetta koskeva EV-1-aluevaraus. Alueelle sijoittuva, kaavassa luo-2-
merkinnall& osoitettu ruohokorpi, sijoittuu tarkistetussa kaavakartassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T-3) osoi-
tetulle alueelle. Alueen yhteensovitusta alueelle uutena sijoittuvien toimintojen ja aluevarausten kanssa on
tarkoituksenmukaista ja térkeaa tarkastella alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus,
rakennussuunnittelu, hulevesisuunnittelu) yhteydessa kohteen ominaispiirteet huomioiden ja turvaten. Kaava-
selostuksen liitteend olevassa asiantuntijalausunnossa on esitetty tarvittavat tarkemmat ohjeet asiaan liittyen.

Saadut muistutukset ja lausunnot, seka niihin annetut vastineet on kirjattu kaavaselostuksen liitteena olevaan
vastineluetteloon, josta kay ilmi, miten vaiheen aikana saadut palautteet ovat vaikuttaneet suunnitteluun.
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2.5.4 Hyvaksymisvaihe

Lempé&alan yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya yleiskaavaehdotuksen palautteeseen laaditut vastineet,
seka kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ja tdydennykset, ja esittdd Marjaméen pohjoisosan osayleiskaavan
hyvaksymista kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle 7.5.2024 (8§ 77).

Lempaalan kunnanhallitus paatti omalta osaltaan hyvaksya yleiskaavaehdotuksen palautteeseen laaditut vas-
tineet, sekd kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ja esittdd Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan hyvaksy-
mista edelleen kunnanvaltuustolle 27.5.2024 (8§ 118).

Lempaalan kunnanvaltuusto paatti hyvaksya Marjaméen pohjoisosan osayleiskaavan 12.6.2024 (8 35).

2.5.5 Kaavan oikeusvaikutukset ja toteuttaminen

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan
saatua lainvoiman. Lainvoimaisella yleiskaavalla on maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) perusteella mm. seu-
raavia oikeusvaikutuksia:

e Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekéd ryhdyttdessd muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42 § 1 mom.).

e Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toi-
sin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset
periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.

e Yleiskaava ohjaa ja sitoo seké kunnan omia viranomaisia, ettd muita viranomaisia kuten maanmittaus-
viranomaisia, ELY-keskusta (MRL 42 § 2 mom.)

e Vahvistetun yleiskaavan maaraykset sivuuttavat rakennusjarjestyksen maaraykset. Rakennusjarjes-
tyksen maaraykset jaavat kuitenkin voimaan, mikali yleiskaavassa ei ole naiden kanssa ristiriidassa
olevia maarayksia.

e Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa eikd kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta
(MRL 43 8 1 mom.).

Myds muissa laeissa on sdannoksia, jotka edellyttéavat yleiskaavan huomioon ottamista niiden lakien mu-
kaisissa menettelyissé. Naista keskeisimpia ovat tielait, maa-aineslaki, vesilaki, metsalaki, jatelaki, raken-
nussuojelulaki ja ymparistonsuojelulaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta
séadetéaan viela tarkemmin MRL 197 8:ssa.

Osayleiskaava toteutetaan asemakaavoituksella, useammassa vaiheessa. Uusien asemakaavoitettavien
alueiden kayttoonottojarjestys maaritelladn tarkemmin kunnan kaavoitusohjelmassa ja paatoksenteossa.



M -m -m -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys kaava-alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvat yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistét on otettu jo aiemmin voimassa
olevan osayleiskaavan mukaiseen teollisuus-, varasto- ja logistiikkakayttoon. Kaava-alueen eteldosalle sijoit-
tuu Schenker Oy:n logistiikkatoimintoja. Kaava-alueen keskiosa on entuudestaan aurinkoenergiatuotantokay-
tossa. Kaava-alue on palvellut viime vuosiin asti maa-ainestenottoalueena kaava-alueen lansi-, pohjois- ja
koillisosan metsaisind sailyneita, kaavaluonnoksessa suurelta osin suojaviheralueiksi osoitettuja alueita lu-
kuun ottamatta. Alueella aiemmin harjoitetusta maa-ainestenotosta johtuen kaava-alue on yleisilmeeltdéan ih-
misen voimakkaasti muokkaama. Kaava-alueella on suhteellisen suuria korkeuseroja, jotka yhdessa kaava-
alueelle sijoittuvien voima- ja kaasulinjojen kanssa vaikuttavat olennaisella tavalla mm. kaava-alueen tulevaan
maankayttéon, aluevarauksiin, katulinjauksiin ja kaava-alueelle sijoittuvien toimintojen yhteensovittamiseen.
Kaava-alueen katuverkko ei ole toteutunut alueella voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Kaava-alu-
een etelarajalle toteutettu Kalliokummuntie korvaa voimassa olevassa osayleiskaavassa hieman pohjoisem-
maksi osoitetun kaakkois-luoteis-suuntaisen katuyhteyden. Kaava-alueen kaakkoisreunalle sijoittuva Rajama-
entie on toteutettu voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetussa laajuudessa. Kaava-alueen lounaisosalle
on toteutettu Kirstinkalliontiena kartoissa nakyva Terminaalitien katualue.

3.1.2 Kaavahankkeen yhteydessa laaditut ja hyddynnettavat selvitykset

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu erillinen asemakaavatarkkuudella laadittu luontoselvitys, seka toteut-
tamisselvitys, johon siséltyvat katuyhteyksien suunnittelu, seka rakentamisen vaiheistus. Kaavahankkeen yh-
teydessa on hyddynnetty kaava-aluetta laajemmalle alueelle hankkeen aikana valmistunutta hulevesiselvi-
tysta. Kaavahankkeen yhteydessa laaditut selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina.

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

e Luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 21.11.2022

e Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 14.11.2022

e Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Finland Oy, 24.03.2023

e Arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 26.09.2022

e Lahdeselvitys ja pienvesivaikutukset -asiantuntijalausunto, Sweco Finland Oy, 18.08.2023, tark.
22.11.2023

Muut kaava-aluetta ja/tai sen lahiymparistoa koskien laaditut, soveltuvilta osin kaavahankkeessa hyddynnet-
tavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

e Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 26.08.2015

e Lempaalan kulttuurihistoriallisesti merkittavét rakennukset ja kohteet, Lempaalan kunta, 1978

e Marjaméen alueen hulevesiselvitys ja -suunnitelma, SitoWise, 15.06.2022

3.1.3 Luonnonymparisto

Kaavaselostuksen liitteeksi laaditun luontoselvityksen yhteenvedossa (11.2 Alueen luonnon yleispiirteet, 11.3
Tulokset, s. 33/36) todetaan alueen luonnon yleispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen eteldosassa on laaja logistiikkakeskus halleineen ja asfalttikenttineen. Logistiikka-alueen luo-
teispuolella on kaytdsta poistunut/poistumassa oleva maa-aineistenottoalue. Selvitysalueen keskella on aurin-
kovoimapuisto ja selvitysalueen pohjoisosassa jo reunoiltaan osin maisemoitu kiviaineistenottoalue. Alueen
lounais- ja keskiosissa on osin maisemoitua maa-ainesten lajitysaluetta. Pohjoisosan suurta kiviaineistenotto-
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aluetta ymparoivat idasta, pohjoisesta ja lannesta avohakkuut ja nuoret lehtipuuvaltaiset taimikot. Selvitysalu-
een keskiosassa kulkevat luoteis- kaakkosuuntaiset johtolinjat: aurinkovoimapuiston eteldpuolelta ilmajohtoi-
nen sahkdlinja, pohjoispuolelta maakaasulinja. Linjojen ymparistd on paaosin nuorta lehtipuutaimikkoa.

Varttuneita metsia on selvitysalueen koillisosassa ja lansireunalla. Alueen varttuneet metséat ovat lehtipuutai-
mikoita pddosin kuusivaltaisia, paikoin mantyvaltaisia kasvatusmetsia. Sekapuuna kasvaa paikoin mygs lehti-
puustoa. Alueen metsissa on niukasti lahopuuta.

Selvitysalueella lapi kulkee muutamia maastokartassakin nakyvia uomia, jotka ovat kaivettuja tai suoristettuja
ojia. Alueen koillisosassa on luonnontilaisen kaltainen noro (kuviolla 17). Selvitysalueella ei ole puroja tai jokia.
Pienia kaivettuja ojia on myds teiden varsilla. Selvitysalueen pohjoisosassa havaittiin lahde (kuvio 22). Selvi-
tysalueella ei ole luonnontilaisia tai sen kaltaisia soita, eika juuri muitakaan soita, lukuun ottamatta selvitysalu-
een itdosassa olevaa pienialaista ruohokorpea (kuvio 15). Selvitysalueella ei ole jarvia. Selvitysalueella on
vain yksi lampi, alueen lounaisosassa sijaitseva pieni maanljitysalueiden reunustama lampare (kuvio 34) joka
ei kuitenkaan ole luonnontilainen tai sen kaltainen.”

"Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia tai
silmallapidettavia eika lakisdateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai rau-
hoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja). Laji.fi-tietokannan (tietokantatieto 4.2.2022) mukaan selvitysalu-
eella ei ole uhanalaisten, silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kas-
vilajien esiintymispaikkoja.

Selvitysalueella kasvaa monin paikoin haitallisia vieraskasvilajeja, mm. komealupiinia, terttuseljaa, valkokar-
hunkdynndsta, jattipalsamia ja jattiputkilajia. Liitteen 2 kartassa on esitetty maastoselvityksessa havaitut vie-
raslajien esiintymispaikat (pois lukien komealupiini, jota kasvaa alueella niin paljon ja monessa kohtaa, etta
sita ei ole esitetty vieraslajikartassa).

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n luontotyyppikohteita. Luonto-
selvityksessa rajattiin suunnittelualueelta kaksi vesilain 2. luvun 11 8:n pienvesikohdetta (kuviot 17 ja 22).
N&ama ovat alueen koillisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen noro (kuviolla 17) seké selvitysalueen poh-
joisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen lahde (kuvio 22). Kasvillisuudeltaan huomionarvoinen kohde on
lisdksi selvitysalueen itdosassa sijaitseva uhanalainen ruohokorpi (kuvio 15).

Lahtétietojen ja selvityksen maastohavaintojen perusteella selvitysalueella ei arvioida olevan linnustollisesti
arvokkaita alueita.”

Kaava-alueen luoteisosalle osoitetulle suojaviheralueelle (EV-1) sijoittuvaa lahdettd, sekd muita kaava-alu-
eelle sijoittuvia pienvesikohteita tarkasteltiin hankkeen ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistydssa Pirkanmaan
ELY-keskuksen edustajien, sekd pohjavesiasiantuntijan ja biologin kanssa. Kaava-alueelle sijoittuvia pienve-
sikohteita on tarkasteltu yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheen jalkeen mm. ELY-kes-
kuksen antaman lausunnon perusteella laaditussa ja liitetyssa lahdeselvityksessa. Kaavakarttaan tehtiin eh-
dotuvaiheen jalkeen Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon, sekd pohjavesiasiantuntijan ja biologin laatiman
Lahdeselvitys ja pienvesivaikutukset -asiantuntijalausunnon perusteella teknisia tarkistuksia teollisuus- ja va-
rastoalueen (T-3) ja suojaviheralueen (EV-1) rajauksiin.

3.1.4 Maapera ja rakennettavuus

Kaavaselostuksen liitteeksi laaditun luontoselvityksen perusteella (3.2.1 Selvitysalueen ja sen kasvillisuuden
yleiskuvaus, s. 8/36) todetaan kaava-alueen maaperaan liittyen:

"Karttapalvelun (GTK, 2022) (Kuva 2) mukaan selvitysalueen maapera on péaosin hiekkamoreenia, alavilta
alueilta savea, makialueilla kalliomaata. Kallioalueet ovat paaosin jo louhittu.”
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Kuva 2. Ote Maankamara-karttapalvelun (GTK, 2022) maaperakartasta. Siniset alueet ovat savea, punaiset
kalliomaata, kellanruskea hiekkamoreenia.

Kaava-alueen itdpuolista rajausta on tarkistettu valmisteluvaiheen jalkeen Rajaméaentien jatkeelta koilliseen
osoitetun uuden kokoojakadun tarkentuneen linjauksen edellyttamilta osin. Ko. kokoojakadun eteldosa sijoit-
tuu maan lgjitykseen aiemmin kaytetylle alueelle, jonka sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa keltaisella
katkoviivalla. Kokoojakadun linjaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvan Terminaalitien lansipuolista keltaisella katkoviivalla osoitettua aluetta on
hyddynnetty niin ikdan maan lajitykseen. Kaava-alueen luoteisosalle sijoittuvaa sinisella katkoviivalla osoitet-
tua kaava-alueen osaa on hyddynnetty maa-ainestenottoalueena. Alueelle on tarkoitus sijoittaa Lauta Oy:n
toimintoja. Kaava-alueella ei harjoiteta endd maa-ainestenottoa tai lgjittamisté. Kaava-alueen koillispuolelle
sijoittuvalle, vihrealla katkoviivalla osoitettua aluetta hy6édynnetddn maa-ainestenotto- ja kasittelyalueena.

Kuva 3. Kaava-alueelle ja kaava-alueen lahiympéaristéon sijoittuvia maa-ainestenotto-, kasittely- ja lajityskay-
to6a palvelleita ja palvelevia alueita ilmakuvalla. Lajityskaytdssa hyddynnettyjen alueiden sijainnit on osoitettu
kuvassa keltaisella katkoviivalla, maa-ainestenottoalueena aiemmin hyddynnetty kaava-alueen osa sinisella
katkoviivalla ja kaava-alueen koillispuolelle sijoittuva kaytdssé oleva maa-ainestenotto- ja kasittelyalue vihre-
alla katkoviivalla. Lajitysalueelle sijoittuva kokoojakadun eteldosa on osoitettu kuvassa punaisella katkovii-
valla.

11
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3.1.5 Rakennettu ymparistd

Ks. kohdat 3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja 3.1.2 Luonnonymparistd. Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvat teolli-
suus-, varasto- ja logistiikkakéyttssa olevat rakennukset, seka alueelle sijoittuva aurinkoenergiatuotantoalue
ovat valmistuneet 2010-2020-lukujen taitteessa.

3.1.6  Liikenne, infrastruktuuri ja yhdyskuntatekniikka

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu erillinen katujen toteuttamisselvitys. Selvityksesséa on tarkasteltu paa-
katuverkon toteuttamisvaihtoehtoja, korkeusasemia, mitoitusta, aluevaraustarpeita, teknista toteutustapaa, to-
teutuksen vaiheistusta, yhteensovitusta kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon sijoittuvien katu- ja infraverkos-
tojen kanssa, seka toteutuskustannuksia.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella kaavasuunnittelun lahtékohdaksi valittiin valmisteluvaiheessa alla olevassa
kuvassa esitetty vaihtoehto 1, jonka todettiin olevan katuhierarkialtaan, teknisten jarjestelmien ja tonttien yh-
teensovitukseltaan, liikennditavyydeltdan, toimivuudeltaan, sek& rakennettavuudeltaan muita tarkasteltuja
vaihtoehtoja parempi.

o L~ ~-‘\"Lgi'j

Kuva 4. Kaava-alueelle suunniteltu paakatuverkko (valmisteluvaihe)
Lahde: Toteuttamisselvitys, 3.4 Valittu vaihtoehto, s. 9/15.

12



¢ L1 L1 am
L/ M PAALA Kaavaselostus, Marjaméaen pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12023

Kaava-alueen keskiosalle osoitetun uuden kokoojakadun (kk) linjausta tarkistettiin valmisteluvaiheen jalkeen
siten, etta linjaus huomioi aiempaa paremmin myos kaava-alueen ita- ja lansipuoleisten alueiden ja toimintojen
kehitettavyydelliset ja liikennoditéavyydelliset tarpeet (esim. kaava-alueen koillispuolelle sijoittuva maa-aines-
tenottoalue). Katuverkon lopullinen rakenne on esitetty alla olevassa kaavakarttaotteessa.
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Kuva 5. Ote 24.3.2023 paivéatyn osayleiskaavaehdotuksen kaavakartasta. Uudet kokoojakadut on osoitettu
punaisilla viivoilla.
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Kuva 6. Ote 22.11.2023 teknisesti tarkistetun osayleiskaavan kaavakartasta.
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Kaava-alueelle osoitettujen uusien kokoojakatujen vaaka- ja pystygeometria on tarkasteltu ja yhteensovitettu
mallintaen kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon sijoittuvan katuverkon, toimintojen ja aluevarausten kanssa.
Kaava-alueelle suunniteltu katuverkko liittyy kaava-alueen lansiosalla esisuunnitteluasteella olevaan Aree-
nakadun jatkeeseen ja kaava-alueen itdosalla olemassa olevan Rajaméentien katualueeseen. Rajaméentien
jatkeen linjauksessa on huomioitu uudelle katurakenteelle asetettujen geometristen ja aluevarauksellisten vaa-
timusten ohella mm. alueelle entuudestaan sijoittuvan ilmajohdon kannatinpylvaiden edellyttamat suojaetai-
syydet. Kaava-alueen luoteisosalle osoitettu Areenakadun jatke mahdollistaa katuverkon myéhemman jatka-
misen Marjaméen alueelta kohti pohjoista niin haluttaessa.

Kaava-alueelle suunniteltu katuverkko on osoitettu osayleiskaavassa viivamerkinndin. Katuverkon yhteenso-
vitus ja aluevaraustarpeet on tarkasteltu toteutettavuudellisten nakdkulmien varmistamiseksi katurakenteiden
edellyttamalla aluevaraustarkkuudella osayleiskaavaa laadittaessa. Katuverkon esitystapa mahdollistaa katu-
linjausten ja kaava-alueelle osoitettujen aluevarausten tarkentamisen alueen yksityiskohtaisemman suunnit-
telun (mm. asemakaavoitus) ja toteutuksen yhteydessa.

Kaavassa osoitettujen olemassa olevien ja uusien kokoojakatujen varteen on osoitettu kevyen liikenteen ole-
massa olevat reitit (musta palloviiva) ja uudet yhteystarpeet (punainen palloviiva).

Kaava-alueen yhdyskuntatekninen toteutustapa tullaan tarkastelemaan ja méaéarittelemaan alueen yksityiskoh-
taisemman suunnittelun yhteydessa. Kaava-alueelle sijoittuvat rakennuskayttéén osoitetut alueet liitetaan
kaava-aluetta ymparoivien alueiden olemassa oleviin ja kehitettaviin yhdyskuntateknista huoltoa palveleviin
verkostoihin alueen rakentamisen yhteydessa. Alueelle toteutettavat yhdyskuntatekniset verkostot pyritdan
sijoittamaan lahtdkohtaisesti alueelle asemakaavoituksen yhteydessa osoitettaville katualueille. Osayleis-
kaava mahdollistaa hulevesien hallintaan liittyvien rakenteiden sijoittamisen myds kaavassa osoitetuille suo-
javiheralueille.

Kaava-alueen keski- ja itdosille entuudestaan sijoittuvat kaasujohdot ja sdhkélinja on huomioitu kaavahank-
keen yhteydessa mm. kokoojakatujen pysty- ja vaakageometrisia tarkasteluja laadittaessa ja kaavakartalla
osoitetuin merkinnoin.

3.1.7  Kulttuuriymparisto

Kaava-alueen pohjoispuoliselle kiinteistélla nro 418-439-3-4, osoitteessa Pirunlinnantie 151 pitéisi sijaita alu-
eella voimassa olevan Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaavan perusteella SRk6-kaavamerkin-
nalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi tai kohteeksi osoitettu kohde (Peltomaki).
Kiinteistolla 22.03.2023 Lempaalan kunnan edustajan toimesta suoritetun katselmuksen perusteella edella
viitattua riihirakennusta ei ole en&é kiinteistolla olemassa. Kohteen aiemmin sovelletut suojeluperusteet ja
kiinteiston rakennuskannan nykytila on kuvattu yksityiskohtaisemmin seuraavilla sivuilla.

Kaava-alueesta noin 550 m koilliseen sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kiinted muinaisjdanndés, Pirunlinnan
rautakautinen muinaislinna (muinaisjaannoésrekisteritunnus 418010014).

Kaava-alueelle tai sen lahiympéaristdon ei sijoitu muita entuudestaan tiedossa olevia arvokkaita kulttuuriympa-
ristdkohteita, eikd rakennushistoriallisia tai arkeologisia kohteita. Kaava-aluetta koskien on laadittu kaksi ar-
keologista inventointia. Vuonna 2015 Mikroliitti Oy:n toimesta laaditun selvityksen selvitysalue oli laaja, mutta
koski vain osaa nyt laadittavan osayleiskaavan kaava-alueesta.

Edella kuvatuin perustein kaava-aluetta koskien laadittiin vuoden 2022 aikana Heilu Oy:n toimesta koko kaava-
aluetta koskeva arkeologinen inventointi. Kaava-aluetta koskien laadittujen arkeologisten inventointien perus-
teella kaava-alueelle ei sijoitu kiinteitd muinaisjaannoksia, eikd suojeltavia kulttuurihistoriallisia jaénteita. Alu-
een korkeussijainti, topografia ja maaperéa todettiin hyvin epdaotollisiksi esihistoriallisten muinaisjaannésten
kannalta. Tarkastettujen vanhojen karttojen (vuosien 1783-1954 karttoja) perusteella alue on ollut asumatonta
takamaata.
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Kuva 7. Tutkimusalueen sijainti. Tutkimusalue on rajattu sinisella katkoviivalla. Lahialueen kiinteat muinais-
jadnndkset merkitty punaisin pistein (lahde: Marjaméaen pohjoisosan OYK-alue arkeologinen inventointi,

Heilu Oy, 26.09.2022, pdf s. 4/14). Kuvaan on lisatty kaavan laatijan toimesta jalkikateen Peltoméaen sijaintia

osoittava oranssi ympyra. Kaava-alueen rajaus on osoitettu kuvassa sinisella katkoviivalla.
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Peltoméaki

Kaava-alueen pohjoispuoliselle kiinteistdlla nro 418-439-3-4, osoitteessa Pirunlinnantie 151 pitéisi sijaita alu-
eella voimassa olevan Kuljun-Marjaméen-Moision-Keskustan osayleiskaavan perusteella SRk6-kaavamer-
kinnalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi tai kohteeksi osoitettu kohde (Pelto-
maki). Kiinteistolla 22.03.2023 Lempdaalan kunnan edustajan toimesta suoritetun katselmuksen perusteella
edella viitattua riihirakennusta ei ole enaé kiinteistolla olemassa.

Kuva 8. Ote Lempaalan Kuljun-Marjaméen- Moision-Keskustan osayleiskaavan kaavakartasta. SR k6-kohde
(Peltoméki) on osoitettu punaisella ympyralla.

Lempé&alan Kuljun-Marjaméaen- Moision-Keskustan osayleiskaavan kaavaselostuksen kohdan 4.7.3. perus-
teella kyse on kulttuurihistoriallisesti merkittavasta rakennuksesta tai kohteesta (SR), joka yksility ja kuvattu
yksityiskohtaisemmin ko. osayleiskaavan kaavaselostuksen liite 1:ssé ja liitekartta 30:ssa. Kaavaselostuk-
sessa todetaan useimpien kohteiden perustuvan joko kunnanvaltuuston aikaisemmin hyvaksymaan yleiksaa-
vaan 1981, Pirkanmaan kulttuurihistorialliset kohteet 1990-raporttiin tai Lempaalan kultuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset ja kohteet 1978-raporttiin tai useampaan em. lahteista. Edella viitatussa selostuksen
liite 1:ss& on seuraava kohdekuvaus:

SR k6 Peltoméki RN:o 3:49, Kuokkala.
Pikkuriihi kasittelematonta hirtté, koko 5 x 6 m, alkuperéisessa kunnossa. Omistaja (yksityishenkil®).
Lahteet: Lempaélan yleiskaava 1981 ja Lempaalan kulttuurihistoriallisesti merkittavéat rakennukset ja
kohteet 1978.

Lempé&alan kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja kohteet 1978-inventaarissa ko. kohteeseen vii-
tataan luokitusmerkinnalla 3/a, jolla viitataan kaytetyn luokittelun perusteella hyvakuntoiseen rakennushistori-
allisesti arvokkaaseen rakennukseen, joka edustaa vanhaa tai muuten harvinaiseksi kaynytta arkkitehtuuri-
kautta, ja joka on rakennustaiteellisesti tai -teknisesti arvokas tai poikkeuksellinen.

SISO
)

Kuvat 9 ja 10. Peruskarttaotteet vuosilta 2023 ja 1975.
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Kiinteiston 418-439-3-4 olemassa oleva rakennuskanta kay ilmi alla olevista kuvista.

Kuva 12. Kiinteistolla 418-439-3-4 sijaitseva sauna. Lahde: Lempaalan kunta 22.03.2023.
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Kuva 13. Kiinteistolla 418-439-3-4 sijaitseva asuinrakennus. Lahde: Lemp&alan kunta 22.03.2023.
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3.1 Kaavatilanne

3.1.1 Maakuntakaava
Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymé, 8.6.2017 voimaan tullut
Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T) osoitetulle alueelle. Mer-
kintaan liittyy suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettava toiminnan ymparistovaikutus-
ten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijait-
sevilla teollisuus- ja varastoalueilla on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittavéat va-
rotoimenpiteet ja suojavyohyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei tule sijoittaa uutta asu-
mista.”

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu maakuntakaavassa maaseutualueeksi (M) osoitetulle alueelle. Merkinnalla
on osoitettu alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-

téon. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maankaytt6a.”
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Kuva 14. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n kaavakartasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoi-
tettu oranssilla katkoviivalla.
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Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle kaupunkiseudun kehittamisvyéhykkeelle (kk2), jota kehite-
tdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvyohykkeend. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon eheéa yhdyskuntarakenne, alueiden tarkoituksenmukainen toteu-
tusjarjestys, seka kehén suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-kehan alueella tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota uuden maankaytdn yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskaytén kanssa. Alu-
etta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa
tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyordillen ja joukkoliikenteelld. Tien 130 varren maankay-
tossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen.

Liséksi alue sijoittuu kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeelle (kk6). Merkinnalla osoitetaan vythyke, jonka
maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia
potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin
kohdistuu hajarakentamispainetta.

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntara-
kenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja ty6paikkarakentamista on ensisijaisesti ohjat-
tava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa likken-
nejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palve-
lujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin, seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvojen tur-
vaamiseen.

Kaava-alueen koillisosan tuntumaan on osoitettu teknisen huollon kehittdmisen kohdealue (tkm). Merkintdan
liittyy suunnittelumaarays: "Alueelle voidaan loppusijoittaa puhtaita ylijagdmamaita. Muun jatteen sijoittaminen
alueelle vaatii yksityiskohtaisempia selvityksia. Alueen suunnittelussa on turvattava riittdva suoja-alue ympa-
ristbhaittojen vahentamiseksi. Alueen kayttd tulee suunnitella siten, ettéd se sopeutuu toiminnan loputtua ym-
paroivien alueiden maankayttoon eika siita aiheudu merkittavia, pysyvid maisemavaikutuksia. Alueilla, joilla
on maakunnan kiviaineshuollon kannalta merkittavia kiviainesvaroja, on ensisijaisesti turvattava edellytykset
ottamistoimintaan.”

Kaava-alueen poikki on osoitettu kaakkois-luoteissuuntainen maakaasuputki (k), seka voimalinja (z).

Lisatietoja:
https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/
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3.1.2 Yleiskaavat

Kaava-alueella on voimassa 18.8.2021 voimaan tullut Lempdaélén strateginen yleiskaava. Kaava-alue sijoittuu
strategisessa yleiskaavassa merkittavaksi monipalvelukeskittyméksi osoitetulle alueelle, jonne on tarkoitus si-
joittaa padasiassa tytpaikkatoimintoja, kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja, seka tuotanto-
toimintaa. Alueelle luodaan edellytyksia my6s uusiutuvan energian tuotantoon.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/14002

0 5

Strateginen yleiskaava ~ 040
Lempaalan kunta
Kartta 1/2, 4.6.2019
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sedat, mika tules huomiids fsthosuunnittelussa.

Visskaman on lempaalEn knnamaltuusio hydksymyt 2102019/ §74

Todist=s Lempasisss 20, virallisesti

Tama strateginen yielskasva on tullut
ok Rskonen. v halimojohtals wolmaan 18 8 2021

Strateginen yiciskaava (14002) 1:80 000|
oo g

Yhdyskunnan palveluaiue 4.6.2019

Kazvolspasiicd Telia Makels

Kuva 15. Lempaalan strateginen yleiskaava, kartta 1.
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Kaava-alueella on edelld mainitun strategisen yleiskaavan liséksi voimassa kaksi osayleiskaavaa. Kaava-alu-
een eteldosalla on voimassa 25.10.2007 voimaan tullut Kuljun-Marjaméen-Moision-Keskustan osayleiskaava
(12013). Kaava-alueen pohjoisosalla on voimassa 17.12.2001 voimaan tullut Kulju-Marjaméaki-Moisio osayleis-
kaava (12010). Nyt laadittavan osayleiskaavan kaava-alue sijoittuu em. yleiskaavoissa paaasiassa teollisuus-
ja varastoalueeksi (T-2), seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) osoitetuille alueille. Kaava-alueen
luoteisosa sijoittuu voimassa olevassa yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) ja kaakkoisosa suojaviheralu-
eeksi (EV) osoitetulle alueelle. Kaava-alueen halki on osoitettu kaakkois-luoteis-suuntaiset sahko- (z) ja maa-

kaasulinjat (k).

Lisatietoja: www.lempaala.fi’kaavayhdistelma

AT

MV

Kuva 16. Ote Lempaalan yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.
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3.1.3 Asemakaava

Kaava-alueen eteldosalla on voimassa 27.1.2021 voimaan tullut Marjaméen pohjoisosan asemakaava ja -
muutos. Kaava-alue sijoittuu asemakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T-13), energiahuollon alueeksi
(EN), suojaviheralueeksi (EV), lahivirkistysalueeksi (VL), sek& Terminaalitien, Kalliokummuntien ja Rajaméaen-
tien katualueeksi osoitetuille alueille. Kaava-alueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta aluetta.

Kuva 17. Ote kaava-alueen eteldosalla voimassa olevan asemakaava nro 418-15024 kaavakartasta.

Lisatietoja:
https://paikkatietopalvelu.pirnet.fi/lempaala/kaava/418-15024-kaavakartta.pdf
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3.2 Seudulliset suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustoissa vuoden 2015
alussa. Lempaalan kunta on sitoutunut seutuyhteistyéhén. Rakennesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdys-
kuntarakenteen kehitysta pitkalla tahtaimella ohjaava seudullinen suunnitelma. Rakennesuunnitelmassa 2040
Marjamaki on osoitettu uutena tai merkittéavasti kehitettdvana tyopaikka-alueena, joka tukeutuu seudulliseen
runkobussiin. Aluetta kehitetédén tilaa vievien kaupallisten palveluiden alueeksi. Vuoteen 2040 alueelle tavoi-
tellaan uusia tyopaikkoja yhteenséa 2700.

Lisatietoja:

www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040

3.2.2 MAL-sopimus 2020-2023

Maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimukset (MAL) ovat valtion ja Tampereen kaupunkiseudun kuntien
valisid yhteistydsopimuksia. MAL-sopimuksessa sovitaan kaupunkiseudun pitkajanteisesta kehittdmisesta ja
rahoituksesta neljan vuoden ajaksi. Siséltd painottuu seudun yhteisten suunnitelmien toteutukseen (rakenne-
suunnitelma, asuntopoliittinen ohjelma ja liikennejarjestelmasuunnitelma). Sopimuksessa on sitouduttu toteut-
tamaan seudulle 13 400 asuntoa, joista 80 prosenttia sijoittuu joukkoliikenne- ja keskustavythykkeille.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus

3.2.3 Kuntastrategia

Lempé&alan kunnanvaltuusto hyvaksyi Lemp&aléan kuntastrategian vuosille 2022-2030 25.05.2022 § 27. Kun-
tastrategia toimii tulevina vuosina kunnan luottamushenkildiden ja henkiléston ohjenuorana. Lempéaalan kun-
tastrategiassa on kuvattu kunnan kehittdmiseen olennaisella tavalla vaikuttuvat tekijat, arvot, visio ja keinot,
joilla visioon paastdan ohjaamalla pitkan tahtdimen paatoksentekoa, budjetointia ja toiminnan suunnittelua.
Yksityiskohtaiset tavoitteet, toimenpiteet ja investoinnit kunnan eri tehtaville 16ytyvét talousarviosta, palvelu-
suunnitelmista seka toimenpideohjelmista, jotka toteuttavat strategian tavoitteita kaikilla tasoilla aina johdosta
tydntekijoihin asti. Kunnan visiota on tarkasteltu kuntastrategiassa Lempaala-Kunta, joka sanoo kylla-otsikoin-
nin alla Meidan Lempaala ja Lempaalalaisissa on yhteistyén voimaa-alaotsikoinnein.

Lempaalan kunnan kuntastrategia 2022-2030 strategisten painopisteiden mukaisesti maankaytén suunnitte-
lulla edistetd&n mm. seuraavia asioita:

Kylla. Asennetta ja aktiivisuutta.

Lempé&alasta on moneksi. Kasvavalla kaupunkiseudulla sijaitsevasta elinvoimaisesta Lempaalasta 1oytyy
asuinpaikka jokaiselle asumismuodosta riippumatta seka yrityksille ja yhdistyksille monipuolisia toimitiloja.
Kaavoitus on pitkajanteistd, ja suunnitteluprosessit ovat sujuvia. Hyédynnadmme sijainnin ja kulkuyhteyksien
tuomat mahdollisuudet. Luomme edellytykset yritysten sijoittumiselle ja houkuttelemme osaajia. Monipuolisia
luontomatkailukohteita koskireiteista Birgitan polun reitistéon kehitetdén aktiivisesti.

Kylla. Kestavaa kasvua ja viihtyisyytta.

Lempaala kasvaa hallitusti. Ekologisesti kestava kasvu |6ytaa paikkansa ja tdydentaa nykyistd nauhataaja-
maa ja kylid. Rakennamme viihtyisaa asuinymparistéa. Elinvoimaiset kylat, omakotitaloalueet ja monipuoliset
asumismuodot ovat voimavaramme. Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Lahiluonto ja vesistot ovat kaik-
kien saavutettavissa ja lisdavat kuntalaisten hyvinvointia. Vahvistamme kestavia ty6- ja asiointilikkumisen
muo-toja. Aktiivisiin likkumismuotoihin perustuvia elaméantapoja vaihditetaan tdydentamalla pyoraily- ja kave-
lyreitteja. Olemme kestavien ja rohkeiden ratkaisujen seka kiertotalouden edellédkavija. Energia- ja kiertota-
lousratkaisujen rinnalla vaalitaan Lempdaéalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme Hinku-kuntana kunni-
anhimoista ilmastoty6ta ja otamme ilmastonékdkulmat huomioon péatoksenteossa.

Kylla. Yhdessa tekemistd Suomen suurimmassa kylayhteisdssa.
Lempé&ala huolehtii kaikista kuntalaisista yhteisvoimin. Palvelumme on iast4, taustasta, elaméntilanteesta ja
taloudellisesta asemasta riippumatta yhdenvertaisesti saavutettavia.

Lisatietoja:www.lempaala.fi/kuntastrategia
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4. Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan kokonaisrakenne

Kaava-alueen pohjois- ja eteldosille on osoitettu teollisuus- ja varastoalueita (T-3). Alueella muodostuvia hu-
levesia on viivytettéava kiinteistokohtaisin menetelmin. Mlkéli muodostuvien hulevesien arvioidaan olevan epa-
puhtaita on hulevesien hallinnassa kiinnitettdva huomiota laadulliseen kasittelyyn. Hulevesien viivyttdmiselle
ja meyttamiselle tulee varata riittdvasti tilaa. Etelainen teollisuus- ja varastoalue palvelee alueelle entuudes-
taan sijoittuvia teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja. Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettu teollisuus- ja
varastoalue tulee palvelemaan ensisijaisesti alueelle siirtyvid puunjalostukseen liittyvid toimintoja. Kaava-alu-
een keski- ja lounaisosille on osoitettu energiahuollon alueita (EN), joista suurin osa on jo entuudestaan au-
rinkoenergiatuotantokaytdssa.

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettua uutta teollisuus- ja varastoaluetta kiertaa vyéhykkeenomainen suojavi-
heralue (EV-1), jolle saa sijoittaa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita. Suojaviheralue jatkuu yhtendisena,
alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua leveampana aluevarauksena kaava-alueen lansireu-
nan kautta kaava-alueen eteldrajalle asti. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Puuston
suojaavaan vaikutukseen tulee kiinnittaa erityistéd huomiota. Niiltd osin, missa puusto on harvaa tai sité ei ole,
tulee sita taydentaa paikkaan sopivilla puulajeilla.

Kaava-alueen pohjoisosan suojaviheralueelle sijoittuu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keata kohdetta tai aluetta, joista lansipuoleinen on lahde (luo-1) ja itdpuoleinen on noro (luo-1). Kaava-alueen
ithosan teollisuus- ja varastoalueeksi (T-3) osoitetulle alueelle sijoittuu Eteld-Suomessa erittain harvinainen
luontotyyppi, ruohokorpi (luo-2).

Kaava-alueen keskiosaa halkoo itd-lansisuuntaisena osoitettu uusi kokoojakatu (kk), jonka linjausta on tarkis-
tettu valmisteluvaiheen jalkeen siten, etta linjaus huomioi aiempaa paremmin myés kaava-alueen ita- ja lansi-
puoleisten alueiden ja toimintojen kehitettavyydelliset ja liikennoéitavyydelliset tarpeet (esim. kaava-alueen koil-
lispuolelle sijoittuva maa-ainestenottoalue).

Kaava-alueelle osoitettujen uusien kokoojakatujen vaaka- ja pystygeometria on tarkasteltu ja yhteensovitettu
mallintaen kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon sijoittuvan katuverkon, toimintojen ja aluevarausten kanssa.
Kaava-alueelle suunniteltu katuverkko liittyy kaava-alueen lansiosalla esisuunnitteluasteella olevaan Aree-
nakadun jatkeeseen ja kaava-alueen itdosalla olemassa olevan Rajaméentien katualueeseen. Rajaméentien
jatkeen linjauksessa on huomioitu uudelle katurakenteelle asetettujen geometristen ja aluevarauksellisten vaa-
timusten ohella mm. alueelle entuudestaan sijoittuvan ilmajohdon kannatinpylvdiden edellyttdméat suojaetai-
syydet. Kaava-alueen luoteisosalle osoitettu Areenakadun jatke mahdollistaa katuverkon myéhemman jatka-
misen Marjamé&en alueelta kohti pohjoista niin haluttaessa.

Kaava-alueelle suunniteltu kokoojakatuverkko on osoitettu osayleiskaavassa viivamerkinndin. Katuverkon yh-
teensovitus ja aluevaraustarpeet on tarkasteltu toteutettavuudellisten ndkékulmien varmistamiseksi katuraken-
teiden edellyttamalla aluevaraustarkkuudella osayleiskaavaa laadittaessa. Katuverkon esitystapa mahdollis-
taa katulinjausten ja kaava-alueelle osoitettujen aluevarausten tarkentamisen alueen yksityiskohtaisemman
suunnittelun (mm. asemakaavoitus) ja toteutuksen yhteydessa.

Kaavassa osoitettujen olemassa olevien ja uusien kokoojakatujen varteen on osoitettu kevyen liikenteen ole-
massa olevat reitit (musta palloviiva) ja uudet yhteystarpeet (punainen palloviiva). Kaava-alueen keski- ja ita-
osille on osoitettu olemassa olevat kaasujohdot (k) ja sdhkdélinja (2).

Kaava-alueella muodostuvien hulevesien hallintaa ohjataan edella kuvattujen kaavamaaraysten ohella koko
kaava-aluetta koskevalla yleismaaraykselld, jonka perusteella asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia tar-
kempi hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesisuunnittelussa tulee ottaa huomioon seké laadulliset ettd maa-
ralliset hallinnan tavoitteet ja turvata riittavat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan seka tul-
vareiteille.
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Kaava-alueelle osoitetut aluevaraukset ja liikennejarjestelyt voidaan niin haluttaessa suunnitella yksityiskoh-
taisemmin ja toteuttaa vaiheittain, tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.
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Kuva 18. Ote 24.3.2023 paivatyn, 22.11.2023 teknisesti tarkistetun osayleiskaavan kaavakartasta.
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4.2 Aluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu kaavassa seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus / Kaavamaarays Pinta-ala Osuus

merkinta kaava-alu-
een pinta-
alasta

T-3 Teollisuus- ja varastoalue 58,02 ha 56,11 %

EN Energiahuollon alue 21,94 ha 21,22 %

EV-1 Suojaviheralue 23,45 ha 22,67 %

Yhteensa 103,41 ha

4.3 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin ja tavoitteisiin

Osayleiskaava toteuttaa Lempaalan kunnan kuntastrategiassa ja Lempaélan kunnan strategisessa yleiskaa-
vassa asetettuja tavoitteita. Kaava-alueelle osoitettu maankaytto tukee strategisessa yleiskaavassa merkitta-
vaksi monipalvelukeskittyméaksi osoitetun Marjaméaen alueelle asetettujen tavoitteiden toteutumista. Osayleis-
kaava parantaa yritysten sijoittumismahdollisuuksia ja tydpaikkoja logistisesti ja likennditavyydellisesti hyvin
sijoittuvalla alueella. Kaavalla luodaan myés edellytyksia uusiutuvan energian tuotantoon.

Osayleiskaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavan keskeisid maankaytollisia tavoitteita. Kaava-alueen
eteldosa sijoittuu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T) osoitetulle alueelle. Merkintaan liittyy
suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tarkoituksen-
mukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettava toiminnan ymparistovaikutusten hallin-
taan seké alueen saavutettavuuteen rautateitse tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla te-
ollisuus- ja varastoalueilla on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittdvat varotoimen-
piteet ja suojavydhyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei tule sijoittaa uutta asumista.”

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu maakuntakaavassa maaseutualueeksi (M) osoitetulle alueelle. Merkinnalla
on osoitettu alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-
toon. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maankaytt6a.”

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle kaupunkiseudun kehittamisvyéhykkeelle (kk2), jota kehite-
tdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvy6hykkeend. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon eheéa yhdyskuntarakenne, alueiden tarkoituksenmukainen toteu-
tusjarjestys, seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-kehan alueella tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota uuden maankaytdn yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Alu-
etta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa
tulee edistéé toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyordillen ja joukkoliikenteelld. Tien 130 varren maankay-
tossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen.

Liséksi kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeelle (kk6). Mer-
kinnalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakunta-
kaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntara-
kenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntara-
kenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyépaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjat-
tava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa likken-
nejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palve-
lujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin, seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristbarvojen tur-
vaamiseen.

Osayleiskaava luo kaava-alueen mahdollistamassa laajuudessa osaltaan edellytykset edelld kuvattujen
kaava-aluetta laajempaa aluetta koskevien tavoitteiden pitkjanteiselle toteutumiselle.
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5. Kaavan vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristén jaavat kaava-alueen ja sen lahiympariston osalta
vahaisiksi. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan teollisuus-, varasto-, logistiikka- ja ty6paikka-alueen reunalle,
alueelle entuudestaan sijoittuvia toimintoja luontevasti tadydentden. Kaava-alueelle ei sijoitu hairioherkkia toi-
mintoja, eika aluevarauksia. Kaava-alueen lahiymparistddn sijoittuvat asuinkiinteistot sijoittuvat kiinteistdjen
rajoista mitaten lahimmilladn noin 80-130 metrin etéisyydelle kaava-alueelta teollisuus- ja varastokayttéon
osoitetuilta alueilta. Aluevarausten valiin on osayleiskaavassa osoitettu noin 40-100 metria levea yhtenainen
suojaviheralue. Suojaviheralueen peittovaikutus tehostuu alueiden puuston kasvaessa. Suojaviheralueita (EV-
1) koskeva kaavamaarays edellyttad, ettd puuston suojaavaan vaikutukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota,
ja sité tulee tédydentéé paikkaan sopivilla puulajeilla niiltd osin, missa puusto on harvaa tai sita ei ole.

Kaava-alueen maankayton kehittyminen synnyttéda luontevan paineen kaava-alueen liikkenneverkon ja yleisil-
meen kehittdmiselle, milla voidaan katsoa olevan mydnteisia valillisia vaikutuksia inmisten elinoloihin ja elinym-
paristdon. Suojaviheralueita koskevaan kaavamaaraykseen siséllytettyjen ehtojen voidaan katsoa parantavan
alueen maisemointia ja yhteensovitusta suhteessa kaava-aluetta ymparodivdan maankayttoon ja toimintoihin.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan olennaiset vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon liittyvat maa-ainestenottotoi-
mintojen paattymiseen kaava-alueella, alueen yleisen kayttétarkoituksen muutokseen. Alueen rakentumisen
myota rakennuskayttdédon osoitettavien alueiden aluevarauksen laajenevat suhteessa voimassa olevien
osayleiskaavojen ja asemakaavan maankayttdon. Kaava-alueen tuleva maankaytto ja pinnantasaukset perus-
tuvat hyvin pitkalti kaava-alueella maa-ainestenoton yhteydessa maariteltyihin korkeusasemiin, seka kaava-
alueelle ja sen lahiymparistéon sijoittuvien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien verkostojen, seka liikenne-
verkon asettamiin reunaehtoihin mm. tontti- ja katuliittymien korkeusasemien muodossa. Kaava-alueelle osoi-
tettujen katujen ja uuden maankaytén korkeusasemat on yhteensovitettu yleiskaavan edellyttamalla tarkkuus-
tasolla. Katujen toteutettavuutta ja maastoon sovittamista on tarkasteltu hankkeen aikana myods aluevarauk-
sellisella tarkkuudella toteutettavuuden varmistamiseksi. Katuverkon esitystapa viivoin on laaditussa osayleis-
kaavassa tietoinen valinta, joka mahdollistaa katuverkon toteutustavan tarkentamisen alueen jatkosuunnitte-
lun yhteydesséa. Korkeusasemien méaarittelyé on tarkoituksenmukaista tarkentaa alueelle erikseen laadittavan
asemakaavan yhteydessa, jolloin rakennuskayttéon osoitettavien alueiden pinnantasaus voidaan toteuttaa il-
man tarpeettomia maastonmuokkauksia.

Kaavan vaikutukset veteen jadvat vahaisiksi ja liittyvat alueelliseen hulevesien maarélliseen ja laadulliseen
hallintaan. Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistét liitetdan kunnalliseen vesi- ja jatevesiverkkoon. Kaava-alueen
pohjoisosan suojaviheralueelle sijoittuvan luonnontilaisen kaltaisen lahteen ja noron huomioimiseen tulee kiin-
nittda alueen rakentamisen ja kaytén aikana.

Kaava-alueen pohjois- ja itéosille sijoittuvaa lahdettd, noroa ja ruohokorpea tarkasteltiin hankkeen ehdotus-
vaiheessa tiiviissa yhteistydssa Pirkanmaan ELY-keskuksen edustajien, seké pohjavesiasiantuntijan ja biolo-
gin kanssa. Kaava-aineistoa taydennettiin ehdotusvaiheen jalkeen em. kohteita koskevalla Lahdeselvitys ja
pienvesivaikutukset-asiantuntijalausunnolla, joka on kaavaselostuksen liitteend. Asiantuntijalausunnon perus-
teella ko. kohteiden erityisarvojen sédilyminen voidaan turvata kohdentamalla rakentaminen tarkistetussa
osayleiskaavaehdotuksessa osoitetuille aluevarauksille ja huomioimalla asiantuntijalausunnossa esille tuodut
nakokulmat alueen yksityisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus, rakennussuunnittelu, hulevesisuunnit-
telu) ja toteutuksen yhteydessa.

Kaavakarttaan tehtiin Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon ja em. asiantuntijalausunnon perusteella tekni-
sia tarkistuksia teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja suojaviheralueen (EV-1) rajauksiin.
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Kaavakarttaan ehdotusvaiheen jalkeen tehtyjen tarkistusten avulla on luotu edellytykset sille, ettei alueelle
osoitetulla maankaytolla aiheuteta olennaisia vaikutuksia lahteeseen tai sen valuma-alueeseen, eika alueen
kayttoonotto teknisesti tarkistetun kaavaehdotuksen mukaisesti edellyté lahteeseen tai valuma-alueeseen liit-
tyvia jatkoselvitystarpeita, mikali hulevesien hallinnassa huomioidaan kaavaselostuksen liitteena olevassa lah-
deselvityksessa esille tuodut periaatteet. Alueella muodostuvien hulevesien hallinta on tarkoituksenmukaista
suunnitella ja maaritella yksityiskohtaisemmalla tasolla alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaava edellyttad, ettd kaava-alueelle osoitetuilta teollisuus- ja varastoalueilla (T-3) muodostuvia hu-
levesia on viivytettava kiinteistokohtaisin menetelmin. Mlkali muodostuvien hulevesien arvioidaan olevan epa-
puhtaita, on hulevesien hallinnassa kiinnitettdva huomiota laadulliseen kasittelyyn. Hulevesien viivyttamiselle
ja imeyttamiselle tulee varata riittdvasti tilaa teollisuus- ja varastoalueilla.

Osayleiskaavan yleismaarays edellyttaa tarkemman hulevesien hallintasuunnitelman laatimista asemakaavoi-
tuksen yhteydesséa. Hulevesisuunnittelussa tulee ottaa huomioon seké laadulliset ettd maaralliset hallinnan
tavoitteet ja turvata riittdvat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan, seka tulvareiteille.

Edella kuvatuilla, osayleiskaavassa osoitetuilla hulevesimaéarayksilla ja alueelle toteutettavilla hulevesiraken-
teilla voidaan vaikuttaa olennaisella tavalla kaava-alueelta muodostuvien hulevesien maarélliseen ja laadulli-
seen hallintaan, milla on myénteisia vaikutuksia myds kaava-aluetta laajemman alueen ja alapuolisen vesiston
veden laatuun.

Alueen kayttotarkoituksen kehittymisen ja alueen rakentamisen voidaan ennakoida pienentavan pitkalla aika-
valilla kaava-alueelta muodostuvien hulevesien kiintoaineskuormitusta suhteessa alueella aiemmin harjoitetun
maa-ainestenoton tarjoamiin lahtokohtiin. Kiintoaineskuormituksen pienentdmiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota my&s rakennusaikana, jolloin kuormitus alapuoliselle vesistélle on tyypillisesti suurin. Kaava-alueen
kayttotarkoituksen muutoksella voidaan olettaa olevan edella kuvatuista syista johtuen mydnteisia vaikutuksia
myds kaava-alueen ja sen lahiympariston ilman laatuun.

Kaavan vaikutukset ilmastoon ovat valillisia ja liittyvat olemassa olevan taajamarakenteen, yhdyskuntateknis-
ten verkostojen ja likenneverkon kehittdmiseen ja aiempaa tehokkaampaan hyédyntamiseen Marjamaen mo-
nipuolisen toiminnallisen keskittyméan laheisyydessa. Merkittdva osa kaava-alueesta on ollut aiemmin suhteel-
lisen passiivisessa kaytosséa ja palvellut mm. maa-ainestenotto- ja lajitysalueena. Kaavamuutoksen myota
asemakaava-alueen ulkoreunalle sijoittuva alue yhdyskuntateknisine ja liikenteellisine verkostoineen otetaan
aiempaa tehokkaampaan hyoétykayttoon. Kaava-alueen liikenneverkkoa on tavoitteena kehittaa eri kulkumuo-
dot huomioiden, alueella aiemmin sovelletuin periaattein. Alueen sijoittuminen olemassa olevien ja kehitetta-
vien jalankulku-, pyoraily- ja linja-autoreitistdjen laheisyyteen edesauttaa yleisten ilmastotavoitteiden toteutu-
mista. Osayleiskaavassa osoitetut uudet kokoojakadut mahdollistavat toteutuessaan aiempaa lyhyemmat ja
tehokkaammat liikenneyhteydet Rutaperalta ja Paistinkulmalta Ideaparkin ja valtatien suuntaan. Nain ollen
osayleiskaavalla vaikutetaan kaava-aluetta laajemman alueen liikenneverkon kehitettéavyyteen ja tehokkuu-
teen, milla voidaan osaltaan vaikuttaa liikenteesta aiheutuviin paastéihin. Kaava-alueelle osoitetuilla, osin laa-
jentuvilla energiahuollon aluevarauksilla (EN) mahdollistetaan aurinkoenergian tuottaminen ja talteenotto
kaava-alueella, milla voi olla vélillisia ilmastomuutosta hidastavia ja ennaltaehkéisevia vaikutuksia.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavan keskeiset vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin liittyvat
yleisella tasolla entisen maa-ainestenottoalueen osittaiseen rakennuskayttédn ottoon, seké kaava-alueelle si-
joittuvien erityisarvojen huomioimiseen rakentamiselta vapaita alueita maariteltdessa. Rakentamiselta vapai-
den suojaviheralueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on noin 23 %. Rakentamiselta vapaiden alueiden
rajausta on tarkasteltu kaavahankkeen valmistelun aikana useassa vaiheessa yhteistyéssa Lempaalan kun-
nan edustajien ja luontoselvityksen laatineen biologin kanssa kaava-alueelle ja sen lahiympéaristd6n sijoittuvien
erityisarvojen huomioimiseksi ja tarkoituksenmukaisen, puskuroivan, yhtendisen suojaviheralueen maarittele-
miseksi.

Luontoselvityksen maastokdynnin yhteydessa kaava-alueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti
uhanalaisia tai silméllapidettavia eika lakisdateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b
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lajeja tai rauhoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja). Laji.fi-tietokannan (tietokantatieto 4.2.2022) mukaan
selvitysalueella ei ole uhanalaisten, silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuu-
luvien kasvilajien esiintymispaikkoja. Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain
29 §&:n luontotyyppikohteita.

Luontoselvityksessa kaava-alueelta rajattiin kaksi vesilain 2. luvun 11 §:n pienvesikohdetta (kuviot 17 ja 22).
Kaava-alueen koillisosalle, kuviolle 17 sijoittuva kohde on luonnontilaisen kaltainen noro. Kaava-alueen poh-
joisosalle, kuviolle 22 sijoittuva kohde on luonnontilaisen kaltainen lahde. Kaava-alueen itédosalle, kuviolle 15
sijoittuu Etela-Suomessa erittain harvinainen luontotyyppi ruohokorpi. Edella viitatut luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen téarkeat pienvesikohteet on osoitettu kaavakartalla luo-1-kaavamerkinndin ja luonnon
monimuotoisuutta turvaava kohde (ruohokorpi) luo-2-kaavamerkinngin.

Kaavakarttaan tehtiin Pirkanmaan ELY-keskuksen ehdotusvaiheessa antaman lausunnon, pohjavesiasiantun-
tijan ja biologin laatiman Lahdeselvitys ja pienvesivaikutukset -asiantuntijalausunnon, seka rakennussuunnit-
telijan tarkentamien rakennussuunnitelmien perusteella teknisia tarkistuksia ehdotusvaiheen jélkeen.

Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvan teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja siihen rajoittuvan suojaviheralueen
(EV-1) rajausta tarkistettiin. Teollisuus- ja varastoalueen aluevarausta supistettiin siten, etté aluevaraus nou-
dattaa 24.03.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa esitettya tiukemmin alueella jo aiemmin tehtyjen maan-
muokkausten ulkoreunaa. Teollisuus- ja varastorakennusten alueen etaisyys lahteesta on tarkistuksen jalkeen
noin 75 m (kaavaehdotuksessa noin 40 m). Etaisyyden kasvattaminen mahdollistettiin kiertamalla alueelle
suunniteltujen tehdasrakennusten asemointia myotapaivaa. Lahdetta 1ahinna olevalle teollisuus- ja varasto-
alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat alustavien rakennussuunnitelmien perusteella jo aiemmin louhi-
tulle alueelle, lahimmillaan noin 50-60 m etéisyydelle teollisuus- ja varastoalueen lahteen puoleisesta rajasta,
eli noin 125-135 m etéisyydelle [&hteesta. Teollisten toimintojen sijoittaminen aiemmin louhitulle alueelle ilman
laajennuksia l&hteen suuntaan ja suojaviheralueen leventaminen lahteen laheisyydessa luovat kaavoitukselli-
set edellytykset lahteen suojelullisten tavoitteiden toteutumiselle.

Kaava-alueen itdosalle sijoittuvan energiahuollon alueen (EN), teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja suojaviher-
alueen (EV-1) aluevarauksia tarkistettiin ehdotusvaiheen jalkeen kunnan tarkentuneiden tavoitteiden perus-
teella. Teollisuus- ja varastoalueeksi (T-3) osoitettu aluevaraus ulotettiin kaava-alueen itdreunalle asti yhtenai-
send. Alueelta poistettiin suojaviheraluetta koskeva EV-1-aluevaraus. Alueelle sijoittuva, kaavassa luo-2-mer-
kinnalla osoitettu ruohokorpi, sijoittuu tarkistetussa kaavakartassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T-3) osoite-
tulle alueelle. Alueen yhteensovitusta alueelle uutena sijoittuvien toimintojen ja aluevarausten kanssa on tar-
koituksenmukaista ja tarkeaa tarkastella alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (asemakaavoitus, ra-
kennussuunnittelu, hulevesisuunnittelu) yhteydessa kohteen ominaispiirteet huomioiden ja turvaten. Kaava-
selostuksen liitteena olevassa asiantuntijalausunnossa on esitetty tarvittavat tarkemmat ohjeet asiaan liittyen.

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettu vyohykkeenomainen suojaviheralue jatkuu yhtendisend, alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa osoitettua levedmpéana aluevarauksena kaava-alueen lansireunan kautta
kaava-alueen etelérajalle asti. Kaava-alueelle osoitettu suojaviheralue kaavamaaraykseen sisallytettyine mai-
sematyolupa- ja tadydennysistutusvelvoitteineen, sekéa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisten tarkeita
kohteita koskevine erillismaéarayksineen luovat yleiskaavalliset edellytykset edella viitattujen erityisarvojen ja
alueen viherverkoston sailymiselle ja huomioimiselle alueen jatkosuunnittelun, toteutuksen ja yllapidon yhtey-
dessé. Edella kuvatuin perustein kaavalla vaikutetaan kaytettavissa olevin keinoin myénteisesti kaava-alueelle
sijoittuvien erityisarvojen sailymiseen ja yhteensovitukseen alueelle entuudestaan ja uutena sijoittuvien toimin-
tojen ja aluevaraustarpeiden kanssa.

5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-

giatalouteen, seka liikenteeseen
Kaavan keskeiset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka liikkenteeseen koh-
distuvat vaikutukset liittyvat kaava-alueen maankayton kehittymiseen ja tehostumiseen, kaava-alueen toteut-

tamiskustannuksiin ja maanmyyntituloihin, suorien ja vélillisten verotulojen kasvuun, seka kaava-alueelle kaa-
voituksen myota sijoittuviin toimintoihin.
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Osayleiskaava luo osaltaan edellytykset kaava-alueen, mutta laajemmin ajateltuna myds Marjaméen alueen
alue- ja yhdyskuntarakenteen, sekd yhdynkuntateknista huoltoa ja liikennettd palvelevien verkostojen pitka-
janteiselle kehittamiselle ja kayton tehostamiselle.

Kaava-alueelle suunniteltu katu- ja liikenneverkko huomio kaava-alueelle ja kaava-alueen ulkopuolelle sijoit-
tuvien toimintojen luonteen, erityispiirteet ja eri kulkumuotojen tarpeet. Osayleiskaavan mahdollistama maan-
kaytto lisda oletettavasti jonkin verran kaava-alueen ja kaava-alueen ulkopuolisen liikenneverkon kuormitusta.
Kuormituksen maara riippuu alueella harjoitettavan toiminnan kulloinkin edellyttamista tavaravirroista. Kaava-
alueen liikennevirrat ohjataan olemassa olevien ja edelleen kehitettdvien katuyhteyksien kautta tehokkaasti
kaava-aluetta ymparoivaan liikenneverkkoon ja valtakunnallisille paavaylille. Kaavahankkeen yhteydessa teh-
tyjen tarkastelujen perusteella kaava-alueelle osoitetulla maankayt6lla ei ole olennaista vaikutusta alueen ka-
tuverkon toimivuuteen, eikd kaava-alueelle osoitettu uusi maankaytto edellytad kaava-alueen ulkopuoliseen ka-
tuverkkoon suoraan kohdistuvia kehittdmistoimenpiteita.

Kaava-alueen katuverkon toteuttamiskustannuksia on tarkasteltu osayleiskaavan valmistelun aikana laaditun
toteuttamisselvityksen puitteissa yhteistydsséd Lempéaélan kunnan edustajen kanssa. Kaava-alueen toteutta-
miskustannukset riippuvat katuverkon lopullisesta toteutustavasta ja -laajuudesta.

5.5 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan keskeiset taajamakuvalliset vaikutukset liittyvat aiemmasta kaytdsta johtuen varsin heikosti jasenne-
tyn ja jasentyvan alueen liikenneverkon kehittymiseen ja uuden kokoojakadun varteen sijoittuvien alueiden
rakentamiseen. Osayleiskaava luo edellytykset alueen yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle ja toteutukselle.
Kaava-alueen taajamakuvan kannalta keskeiset seikat ratkaistaan hyvin pitkalti alueen yksityiskohtaisemman
suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa. Nain ollen osayleiskaavan taajamakuvalliset vaikutukset ovat valil-
lisia ja liittyvét alueen yleisilmeen siistiytymiseen, mika voidaan nahda myonteisena vaikutuksena kaava-alu-
een, mutta myos sen lahiymparistén kannalta.

Kaava-alueen topografiasta ja aiemmasta maaotosta johtuen kaava-alueen pohjoisosalle uutena sijoittuvat
toiminnot sijottuvat maisemallisesti erilleen kaava-alueen eteldosasta. Kaava-alueelle osoitettujen suojaviher-
alueiden maisemallinen vaikutus korostuu alueiden puuston kasvaessa.

Kaava-alueen pohjoispuoliselle kiinteist6lla nro 418-439-3-4, osoitteessa Pirunlinnantie 151 pitéisi sijaita alu-
eella voimassa olevan Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaavan perusteella SRk6-kaavamerkin-
nalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi tai kohteeksi osoitettu kohde (Peltomaki).
Kiinteistolla 22.03.2023 Lempadalan kunnan edustajan toimesta suoritetun katselmuksen perusteella edella
viitattua riihirakennusta ei ole enéa kiinteistélla olemassa.

Mikali kohde olisi edelleen olemassa, olisi kaavahankkeen vaikutus kohteeseen vahéinen, silla kaava-alueen
lansi- ja pohjoisreunaan osoitettu suojaviheralue (EV-1) toimii puskurina teollisuus- ja varastoalueen (T-3) ja
em. kohteen valilla ja kohteen etédisyys on kaava-alueen ja kiinteiston rajasta noin 100 m. Kaavahankkeen
vaikutus kohteeseen on vahainen, silla kaava-alueen lansi- ja pohjoisreunaan osoitettu suojaviheralue (EV-1)
toimii maisemoinnillisena puskurina teollisuus- ja varastoalueen ja kohteen valilla.

Kaava-alueesta noin 550 m koilliseen sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kiinted muinaisjdanndés, Pirunlinnan
rautakautinen muinaislinna (muinaisjddnndsrekisteritunnus 418010014). Kaavahankkeen vaikutus kohtee-
seen on vahainen, silla kaava-alueen lansi- ja pohjoisreunaan osoitettu suojaviheralue (EV-1) toimii puskurina
teollisuus- ja varastoalueen ja linnavuoren vélilla, ja kaava-alueen ja muinaisjaannoksen valiin ja& muutenkin
metsaaluetta.

Kaava-alueelle tai sen lahiymparistdon ei sijoitu muita entuudestaan tiedossa olevia taajamakuvallisesti, mai-
semallisesti, kulttuuriymparistéllisesti, arkeologisesti tai rakennustaiteellisesti huomionarvoisia kohteita tai eri-
tyisarvoja. Edella kuvatuin perustein kaavan kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistdon kohdistuvien vaikutusten voidaan olettaa jaavan vahaisiksi.
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5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan keskeiset vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen liittyvat Marjamaen monipal-
velukeskittymén tonttitarjonnan parantamiseen ja alueelle uutena sijoittuvien teollisten toimintojen kehitta-
misedellytysten parantamiseen. Osayleiskaava toteuttaa Lempdaalan kunnan kuntastrategiassa ja Lempdaalan
kunnan strategisen yleiskaavan tavoitteita. Kaava-alueen suhteellisen pienesta laajuudesta johtuen edella ku-
vatut vaikutukset jaavat kuitenkin suhteellisen vahaisiksi.
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