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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
2096 Makiniemen asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418/ 425

Kaava-alue:
Moisio-Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelin 220 tonttia 3

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelin 220 tontti 3

Vireilletulosta ilmoitettu:

25.8.2021, yhdyskuntalautakunta 20.05.2021 84 §

Kaavan vaiheet

OAS nahtavilla 25.8.-27.9.2021
Luonnos nahtavilla 20.3.—19.4.2024
Ehdotus nahtavilla XX. X.—XX. X XXXX

Hyvaksyminen:

Kunnan kaavoittaja
Kaavoituspaallikko

Teija Makela

puh. 044 486 3418

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi

Asemakaavan suunnittelija
Kaavoitusarkkitehti Soili Lampinen
Kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

puh. 050 3839 656

sahkdposti: pinja.hakonen@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kiviahon asuntoalueen itdosassa lahelld Vanattarantieta.

1.3 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on osoittaa asuntoalueen keskella sijaitseva teollisuustontti pientaloasumi-
seen. Uusi kayttotarkoitus poikkeaa yleiskaavasta ja siksi asemakaavasta laaditaan yleiskaavallinen tarkas-

telu.

Kunnan tavoite on kehittdd aluetta strategisen yleiskaavan mukaisena asumisen ja paivittaispalvelujen alu-
eena, jossa rakentaminen on keskitehokasta ja yhteydet laheisille virkistysalueille varmistetaan. Kunnan ta-

voitteena on varmistaa, etta tontit ja rakentaminen sopivat alueelle.

Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle kaksikerroksista rivitaloasumista. Samalla varmistetaan, etta teolli-

suuskiinteiston muuttuessa asuinkayttédn maaperaan ei jaa pilaantuneita maa-aineita ja jatteita.
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1.5 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 5.11.2024)

- Seurantalomake (5.11.2024)

- Palautekoonti (5.11.2024)

- Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta (Taratest Oy 23.12.2019)
- Liito-oravaselvitys (Enviro Oy 30.4.2024)

- Hulevesiselvitys (Taratest Oy 31.7.2024)

- Lepakkotarkastelu (Lempaalan kunta 12.9.2024)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

- Vanattaran Tuulivallan luontoselvitys (Laamanen 2009)
- Humalamaen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys (FCG 18.4.2019)
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Kuva 1 Sijaintikartta. Suunnittelualueen likim&éarainen rajaus merkitty violetilla viivalla.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kaynnistetty Steel Vision Oy:n vuonna 2020 jattaman hakemuksen perusteella. Kaava on lisatty
kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 15.02.2021 48 §. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on
laadittu vuonna 2021.

Kaava on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 25.08.2021. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

Kaavaluonnosta pidettiin julkisesti nahtavilla 20.3.—19.4.2024. Luonnoksesta lausuivat Pirkanmaan maakun-
tamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus seka Lempaalan viranomaislautakunta. Mielipiteita ei jatetty. Kaavaehdo-
tusta ja siihen liittyvia selvityksia on taydennetty luonnosvaiheen palautteen perustella. Liito-oravaselvityksen
lisaksi suunnittelualueelle on toteutettu lepakkotarkastelu. Suunnittelualueen hulevesiselvitys on valmistunut
ja liitetty kaavaselostukseen. Valmistuneiden selvitysten perusteella kaavakartan maarayksia on taydennetty
ja tarkennettu. Kaavakartan ohjeellista tonttijakoa on muutettu viranomaislautakunnan lausunnon mukaisesti.
Lisaksi purettavien rakennuksien tietoja on tdydennetty kaavaselostukseen.

2.2 Asemakaavan sisalto

Kaavalla muutetaan teollisuuskorttelialue asuinpientalorakentamisen korttelialueeksi. Rakentamisen tehok-
kuus on noin €=0,25 ja kerrosluku II.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on yritystontti, jolla on toiminut metallialan yritys. Tontilla on kaksi varastohallirakennusta
ja niihin liittyvat toimistosiivet. Asvaltoitu piha-alue on aidattu. Tontin laidoilla on kasvillisuutta. Tontti on kape-
alta osalta yhteydessa Vanattarantiehen.

3.1.2  Luonnonymparistd

Maaperd ja rakennettavuus

Kuva 2 Suunnittelualueen maaperé on savea (sininen) ja moreenia (ruskea).

Alue on jo rakennettua aluetta. Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan maapera on savea ja
hiekkamoreenia (kuva 2).

Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maasto on melko tasaista ja korkeuserot ovat pienia. Suunnittelualue
on korkeimmillaan pohjoisreunalla tasolla +100,3 ja alimmillaan etelareunalla tasolla +97,5.

Hakija on teettanyt selvityksen maaperan pilaantumisesta. Selvityksessa (Taratest 23.12.2019) suoritettiin
naytteenottoja kymmenessa eri tutkimuspisteessa 29.11.2019. Naytteissa ei todettu Valtioneuvoston asetuk-
sen 214/2007 kynnys- tai ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia tutkittujen haitta-aineiden osalta. Laboratoriotutki-
musten perusteella tutkimuspisteiden ymparistdssa ei ole alueen aiemmasta toiminnasta aiheutuneita kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia. Selvityksessa ei todettu haitta-aineista johtuvaa puhdistustarvetta tai rajoitetta
maankaytolle. Maarakennustoiden yhteydessa on kuitenkin kiinnitettdva huomiota kaivettavien maa-ainesten
puhtauteen. Yhdessa koekuopassa todettiin purkujatetta. Maaperassa mahdollisesti olevien purkujatteiden
maara ja laatu tulee selvittda ja maa-aineksia kasiteltdessa tulee suorittaa lajittelevaa kaivua ja erotella pur-
kujatteet. Maa-ainekset ja purkujatteet tulee arvioida ja poistaa asianmukaisesti. Lattiarakenteiden kautta maa-
peraan mahdollisesti paatyneita haitta-aineita ei selvitetty.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on paaosin pinnoitettua tonttimaata. Tontin reunoilla on jonkin verran puustoa: Kiinteiston ete-
lareunalla kasvaa aidan sisapuolella nuorta ja osin varttunutta puustoa (kuusta, koivua, raitaa, pihlajaa ja yksi
manty). Lansireunan puusto on paaosin nuorta mantya; liséksi tavataan harmaaleppaa, raitaa ja kiiltopajua.
Kiinteiston luoteiskulmassa kasvaa pienella alueella varttunutta kuusta ja haapaa seka nuorta koivua. Aidan
ulkopuolisella puistoalueella kasvaa iakasta kuusta ja haapaa, johon asemakaavan muutos ei vaikuta. (Enviro
Oy 30.4.2024.)
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¥ kulkuyhteys
4% lito-oravalle soveltuva elinympéristd

— sclvitysalue

pyrd) (Laamanen 2009). (Humalaméden asemakaava-alueen
liito-oravaselvitys, FCG 18.4.2019)

Lajitietokeskuksen havaintojarjestelman tietojen mukaan kiinteistolta tai sen laheisyydesta ei ole tehty lepak-
kohavaintoja. LAhimmat lepakkohavainnot n. 2 km etelaan (lepakko sp. 2020) ja n. 4 km itdan (viiksisiippa
2014). Suunnittelualueella toteutettiin lepakkotarkastelu 18.6.2024 paivaaikaan. Kattavasta tarkastelusta huo-
limatta suunnittelualueen rakennuksissa ei havaittu merkkeja lepakoista (jalkia, papanoita jne.). Rakennukset
eivat todennakoisesti ole talla hetkella lepakoiden levahdys-, lisdantymis- tai talvehtimispaikkoja eivatka sel-
laiseksi sovellukaan.

Suunnittelualueen itapuolella, Vanattarantien toisella puolella, on Vanattaran Tuulivallan luontoselvityksessa
(Laamanen 2009) todettu lito-oravan elinymparist6. Samalla alueella havaittin myds vuonna 2019 kartoituk-
sessa (FCG 18.4.2019) liito-oravan papanoita. Suunnittelualueelta tai sen valittdmasta lahiymparistdsta ei 16y-
detty liito-oravan jatoksia tai muita merkkeja lajin esiintymisesta kevaan 2024 inventoinnissa (Enviro Oy
30.4.2024). Vuoden 2024 tulosten ja aiempien tietojen perusteella Makiniemen kiinteiston alueella ei ole liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, lajin ydin- tai elinalueita eika liito-oravalle tarkeitd puustoisia kulku-
yhteysreitteja.

Vesistét ja vesitalous
Suunnittelualue kuuluu Moisionjoen valuma-alueeseen. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Nykyisellaan suunnittelualueen pintavesien valunta on suurehkoa, silla alue on paaosin vetta lapaisematonta
asfalttikenttaa ja alueella sijaitsee suuria teollisuushalleja. Pintavedet virtaavat paaosin koilliseen. Luoteesta
pain saapuvat vedet ohjataan suunnittelualueen lapi rumpuputken kautta koilliseen (kuva 4). Alueen maapera
on savea, johon hulevedet eivat imeydy tehokkaasti, seka hiekkamoreenia, joka on kunnan alueella lahtékoh-
taisesti huonosti vetta lapaisevaa (Poyry Oyj 2019).

Nykytilanne

Pinta Valumakerroin Ala [m?] Palnotfttu pinta- %-0suus
ala [m?]

Katot 0,9 1350 1215 8

Asfaltti 0 9930 3480 62

Sora 0,35 0 0 0

Viheralueet 0,2 4830 970 30

Taulukko 1 Nykytilanteen pintavaluntakertoimet (Taratest 31.7.2024)
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Kuva 4 Pintavesien virtausmallit. Paikkatietoikkuna 22.5.2023.
Pintavesien virtausmallit on esitetty kuvassa 4 ja nykytilanteen pintavaluntakertoimet on esitetty taulukossa 1.

Hakijan toimittamassa hulevesiselvityksessa esitetty liitospaikka hulevesiviemariin ei ole mahdollinen, silla hu-
levesiviemarin kapasiteetti ei riita. Liitospaikkana tulee kayttda samaa liitospaikkaa kuin nykyisin.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle, jonka tehokkuus on paaosin €=0,20... 0,30. Nykyi-
nen teollisuusrakentaminen poikkeaa alueen muusta rakenteesta ja kayttotarkoituksesta.

L~

Kuva 5 Naapurikiinteiston talousrakennus.

Rakennukset

Suunnittelualueella on kaksi varasto- ja teollisuusrakennusta. Molemmissa rakennuksissa on halliosa ja ma-
talampi toimisto-osa. Rakennukset on valokuvattu maastokaynnin yhteydessa 13.5.2024.
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Pohjoisempi rakennus on kuntarekisterin mukaan yksikerroksinen koneistamo, jonka laajuus on 185 kem2.
Rakennus on terasrakenteinen ja siind on metallijulkisivut ja harjakatto. Halliosa on vanhojen karttojen ja ilma-
kuvien perusteella rakennettu 1980-1990-luvulla. Vihred, matala yksikerroksinen toimistosiipi on todennakdi-
sesti mydhaisempi lisdys 2000-luvun alusta.

Eteldisempi rakennus on yksikerroksinen teollisuushalli, jonka laajuus on 1164 kem2. Halli on terasrakentei-
nen. Se on rakennettu 1980-luvulla. Toimistosiipi on samalta ajalta.

Rakennuksissa on kasitelty kemikaaleja teollisuustoiminnan yhteydessa. Eteldisemmassa rakennuksessa
tastd on merkkina sydvytysallas.

Kiinteistolla on myds sijainnut pressuhalleja, mutta ndma on purettu teollisuustoiminnan loppuessa alueella.

Lahiymparistdn rakennukset ovat 1-2-kerroksisia pientaloja ja ne on rakennettu 1990- ja 2000-luvuilla. Poik-
keuksena ovat kaksi naapurirakennusta, jotka ovat peraisin 1940-1950-luvuilla. Lisdksi naapurissa sijaitsee
Lempaalan rauhanyhdistyksen toimitalo.

Kuva 6 Pohjoisempi hallirakennus ja toimistosiipi.

Kuva 7 Pohjoisemman hallin sisétilaa. Rakennuksessa ei ole ullakkotilaa.
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Kuva 8 Pohjoisemman toimistosiiven sisétila.

Kuva 9 Eteldisempi hallirakennus.

10
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Kuva 10 Eteldisempi hallirakennus ja toimistosiipi.

Kuva 11 Sydvytysallas. Kuva 12 Eteldisemmaén hallin sisétila.

1"
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Kuva 14. Eteldisemmén toimistosiiven sisétiloja. Kuva 15 Toimisto eteléisemméssé toimistosii-
Vessa.

Kuva 13 Asfalttikorotusten p&élld on sijainnut pressuhalleja.

12
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Tekninen huolto

Alueella on valmiit teknisen huollon verkostot.

Liikenne ja pysdkdinti

Suunnittelualueelta on ajoliittyma Vanattarantielle.

Vanattarantien varressa on pyo6railyn ja jalankulun vayla, jonka kautta on yhteys Lempaalan keskustaan,
Ideaparkiin ja Tampereelle saakka. Vanattarantietd kulkee arkisin Lempaalan ja Tampereen valisia busseja
noin kerran tunnissa kumpaankin suuntaan.

Ympdriston hdiridtekijét

Vanattarantien liikennemelu ylittdd ohjearvot osalla suunnittelualuetta. Ohjearvot ovat saavutettavissa raken-
nusten sijoitteluun ja teknisiin ratkaisuihin perustuvilla toimenpiteill3.

Palvelut

Moision koulu, paivakoti ja paivittistavarakauppa ovat vajaan kilometrin etaisyydelld suunnittelualueelta. Hak-
karin ylakouluun ja liikkuntakeskukseen on matkaa vajaat kaksi kilometria. Lempaalan keskustaan on matkaa
noin viisi kilometria ja Ideaparkiin noin kolme ja puoli kilometria.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

~ o -

| =1 3.21 Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja
KM selvitykset

L ]
@
° 2 b %
[ ]
°

/ Maakuntakaava
/ Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
} P 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksy-
Q 'S nyt 27.3.2017.

.* Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue on taajamatoi-

mintojen aluetta (ruskea vari). Se kuuluu myoés kaupunki-

seudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen (musta

w palloviiva). Vanattarantien varressa on siirtoviemarin yh-
teystarve (punainen katkoviiva).

|
/

l e VA ° -
rS dial’ 1Z & "N\ ..* Strateginen yleiskaava

Kuva 16 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen liki- Strateginen yleiskaava (tullut voimaan 18.8.2021) on
mdéréinen sijainti on merkitty kartalle siniselld ympy- kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jolla on
réllé. ratkaistu tavoitellun kehityksen periaatteet. Se ohjaa
N osayleiskaavojen ja asemakaavojen laatimista. Suunnit-
\ telualue on strategisen yleiskaavan mukaista taajamahel-
N\ mien aluetta, jota kehitetdan asumisen ja paivittaispalve-

lujen keskittymana. Alueella rakennuskanta on melko tii-
iAshall vista suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

: 1 Osayleiskaava

\\'-‘\ L/ Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjaméen-Moi-
sion-Keskustan osayleiskaava (tullut voimaan

Za 17.12.2001). Osayleiskaavan mukaan suunnittelualue on

paaosin teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osin pientalo-
/b valtaista asuntoaluetta (AP) ja Iahivirkistysaluetta (VL).
y L RALA
=)
Kuva 17 Ote strategisen yleiskaavan kaavakartasta 1.

Suunnittelualueen likim&arédinen sijainti on merkitty kar-
talle siniselld ympyrélla.

Harakkala

13
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Kuva 18 Ote Kuljun-Marjamé&en-Moision-Keskustan
osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalle si-
nisellé viivalla.

Kuva 19 Ote asemakaavayhdistelméstd. Suunnittelu-
alue on rajattu karttaan sinisella viivalla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Moisio-Hakkarin ase-
makaava ja asemakaavan muutos (tullut voimaan
5.4.2007). Suunnittelualue on toimitilarakennusten kort-
telialuetta KTY-4. Merkinnan mukaan alueelle saa raken-
taa tiloja vain sellaista toimintaa varten, joka ei aiheuta
ymparistdlle melua, tarinda, ilman eikd pohjaveden pi-
laantumista. Alueelle saa rakentaa yhden asunnon/ra-
kennuspaikka kiinteistdon hoidolle valttamatonta henkilo-
kuntaa varten. Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.
Jatehuoltoalueet on varustettava vahintdan 1,5 m korke-
alla umpiaidalla.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040
Seudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty kun-
nanvaltuustoissa vuoden 2015 alussa. Lempaalan kunta
on sitoutunut seutuyhteistyéhon. Rakennesuunnitelma
on kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen kehitysta pit-
kalla tahtaimelld ohjaava seudullinen suunnitelma.

Suunnittelualue on rakennesuunnitelmassa toiminnalli-
sesti ja rakennustyypeiltddn monimuotoisesti kehitetta-
vaa merkittavan kasvun vyohyketta.

Lempddldn kunnan rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019.

Pohjakartta ja kiinteistérekisteri

Kaavoituksen pohjakartta on tarkistettu 9.5.2024 siten,
ettd se tayttdd kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999
maaraykset. Suunnittelualueen kiinteistét kuuluvat val-
tion kiinteistorekisteriin.
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4. Kaavaprosessin vaiheet

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kaynnistetty Steel Vision Oy:n vuonna 2020 jattaman hakemuksen perusteella. Kaavoitushake-
muksen liitteena oli alustava havainnekuva hankkeesta (kuva 20).

Kaava on lisatty kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen paatoksella 15.02.2021 48 §. Kaavoituksen kaynnis-
tdmissopimus on laadittu vuonna 2021.

Kaavahankkeeseen liittyy sopimus kaavoituksen kustannusten perimisesta kaavamuutoksen hakijalta. Hank-
keeseen liittyvd maankayttésopimus laaditaan ennen kaavan hyvaksymista.

ALUEEN PINTA-ALAYHTEENSA 16 114 m2
AS OY/ TONTTI1 1122 kem?2 B58 htm? (11 as)
AS OY/ TONTTI2Z 1122 kemn2 858 htm2 (11as)
AS OY/ TONTTI3 1170 kem2 892 htm2 (12as)
AS OY/ TONTTI4 598 kem2 440 htm2 ( 8as)

YHTEENSA 4012 kem2 3 048 htm2 (42as)

ASUNTOJEN IRTAIMISTOMARASTOT SLOITETTU
KESKITETYSTI ERILLISIN LAMPIMIN PIHARAKENNUKSIIN,

SSA

ALAT SISALTAVAT MYOS PIHARAKENNUSTEN KERROSALAT.
HUONEISTOALAT SISALTAVAT ASUNTOJEN HUONEISTOALAT
ILMAN VARASTOJA! IRTAIMISTOV.

SUHDE/ TEHOKKUUS 4012: 16114=0.25

VE 8

LEMPAALA_VANATTARA_KORTTELI 220/ LUONNOS 1/500 10_10_2019 ARKKITEHTIHUONE NIEMINEN

Kuva 20 Kaavoitushakemuksen havainnekuva.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
421 Osalliset

Kaavan osalliset on kuvattu erillisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on tdman selostuk-
sen liitteena 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa.
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4.2.2 Vireilletulo

Kaava on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu nahtaville yhdyskuntalautakunnan paa-
tokselld 20.5.2021 84 §. Vireilletulosta kuulutettiin 25.8.2021 ja maanomistajia seka rajanaapureita tiedotettiin
kirjeitse.

4.2.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin julkisesti ndhtavilla 25.8.-27.9.2021. Nahtavilldolosta kuulutettiin
Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, Lempaalan kunnan virallisella ilmoitustaululla seka kunnan kotisivuilla.
Alueen rajanaapureita ja maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.

Suunnitelmasta jatettiin yksi mielipide 28.9.2021. Mielipide koski melu- ja ndkdsuojan antavan, mahdollisim-
man korkean aidan rakentamista suunnittelualueen ja naapurin rajalle. Yhteinen raja kulkee ajoyhteyden vie-
ressa. Kaavamuutoksen mukainen kaytto ei aiheuta sellaista meluhaittaa, joka edellyttaisi erityistd melusuo-
jausta. Kiinteistbnomistajalla on oikeus aidata tonttinsa, silld asemakaava ei toisin maaraa.

4.2.4 Luonnosvaihe

Kaavaluonnosta pidettiin julkisesti nahtavilla 20.3.—19.4.2024. Nahtavilldolosta kuulutettiin Lempaalan-Vesi-
lahden Sanomissa, kunnan virallisella ilmoitustaululla seka kunnan kotisivuilla. Alueen rajanaapureita ja maan-
omistajia tiedotettiin kirjeitse.

Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty. Lausunnonantajina olivat viranomaislauta-
kunta, ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Lausuntojen perusteella on tehty tdydennyksia ja muu-
toksia kaavan selvityksiin, kaavaselostukseen ja kaavakarttaan. Selvityksiin on tdydennetty liito-oravaselvitys
ja hulevesiselvitys. Lisaksi kiinteistolle on tehty lepakkokatselmus. Kaavakarttaan on tehty muutoksia tonttija-
koon ja tadydennetty maarayksia hulevesien hallintaan liittyen. Kaavaselostukseen on taydennetty tiedot puret-
tavista rakennuksista seka uusien selvitysten mukaiset tiedot. Lausunnot ja niiden vastineet ja tehdyt toimen-
piteet on kuvattu kokonaisuudessaan palauteraportissa, joka on selostuksen liitteena.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavamuutoksen hakija on toimittanut uuden viitesuunnitelman, jonka perusteella
rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu. Alueen tehokkuudeksi muodostuu noin €=0,25.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
51.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AP Asuinpientalojen korttelialue 1,6111 4100

Aluetehokkuus noin e=0.25 Yhteensa 1,6111 4100

Tilastotiedot iimenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen liitteena.

5.1.1 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien varrelle lyhyen etaisyyden paahan palveluista. Alueella on ole-
massa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaava-alue rajautuu lahivirkistysalueeseen.

Maaperan pilaantumisen selvittamisesta ja asianmukaisesta kasittelysta maarataan kaavamaarayksella.
Asuinkorttelin leviaminen puistoalueelle estetaan tonttien aitaamista koskevalla maarayksella.

Hulevesien kasittelystad maarataan kaavamaarayksella.

5.3 Aluevaraukset

Kaavassa muodostuu asuinpientalojen korttelialuetta AP.
5.4 Ympariston hairidtekijat

Teollisuusrakennusten alapuolisten maa-ainesten pilaantuneisuutta ei ole selvitetty. Maaperassa on myos pur-
kujatettd. Kaava maaraa, etta mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset ja purkujatteet tulee selvittaa ja tarvit-
taessa puhdistaa ymparistdviranomaisen maaraamalla tavalla ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asumiskaytto lisaa asukkaita ja likennetta alueella. Liikennemaaran kasvu aiheuttaa melu- ja hiukkaspaastoja.
Alueen halki ei kulje lapikulkuliikennetta.

5.5 Kaavan vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset
seka taloudelliset, liikenteelliset, kulttuuriset ja sosiaaliset vaikutukset.

Arvioinnissa verrataan nykytilannetta ja kaavassa suunniteltua tilannetta, seka tunnistetaan juuri tdhan kaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset. Arviointi tukeutuu jo olemassa oleviin selvityksiin, tyon aikana laadittaviin
selvityksiin sekd muuhun lahtotietomateriaaliin.

Osalliset voivat esittdd oman nakemyksensa vaikutuksista osallistumismenettelyiden kautta. Arvioinnissa hyo-
dynnetaan sidosryhmien kanssa kaytavaa vuorovaikutusta, kuten kaavasta saatuja mielipiteita ja muistutuksia
seka viranomaispalautetta.

17



L¢MPAALA Asemakaavan selostus, Mékiniemen asemakaavan muutos 2096

5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ihmisten elinymparistdon rajoittuvat suunnittelualueelle ja sen valittd-
maan laheisyyteen. Kaavamuutoksella suunnittelualue muuttuu asumiskayttdon, mika tekee alueesta viih-
tyisdmman asukkaille ja naapureille. Teollisuuskayttdon liittyvat vaikutukset kuten melu poistuvat. Kaavamaa-
rayksin varmistetaan, ettd kayttotarkoituksen muuttuessa mahdolliset pilaantuneet maa-aineet ja jatteet puh-
distetaan ja kasitellddn asianmukaisesti.

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta virkistysymparistéon. Virkistysalueen maara ei muutu,
mutta olemassa olevien virkistysalueiden kayttd voi lisdantya asukasmaaran kasvaessa. Asukkaiden piha-
alueiden leviaminen lahivirkistysalueelle estetdan tonttien aitaamista koskevalla maarayksella.

5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella teollisuustontti muuttuu asumiskayttéon. Lapaisemattomien ja heikosti 1apaisevien
alueiden (katot, asfaltti ja laatoitus) pinta-ala vahenee kaavan toteutumisen myéta. Lisaksi kasvillisuuspeittei-
syys lisdantyy. Siten myds suunnittelualueella muodostuvan pintavalunnan maara vahenee ja hulevesien
imeytyminen niiden syntypaikalle paranee uudisrakentamisen my6ta. Hulevesien laskennallinen maara laskee
160 kuutiometrista 100 kuutiometriin.

Hulevesiselvityksessa (Taratest 31.7.2024) tulevan maankayttésuunnitelmien mitoituksen perusteena on kay-
tetty hakijan suunnitelmaluonnoksia.

Alueelta muodostuvaa pintavaluntaa arvioidaan maarittdmalla valumakerroin, joka on esitetty taulukossa 2.
Hulevesien laskennallinen maara suunnittelualueella on esitetty taulukossa 3.

Muodostuvien hulevesien laskennal- Laskennallinen virtaama
linem maard [m3) kaavan toteutumi- [Ifs] 1/20 vuodessa ta-

Val k i Pinta-al .
SEMESEGIN HISEEEE sen jalkeen 1/20 vuodessa tapahtu- pahtuvan rankkasadeta-

van rankkasadetapahtuman aikana pahtuman aikana

Teollisuustontti 0,75 1,6 160 535

AP-tontti 0,47 1,6 100 335

Taulukko 3 Valumakerroin ja hulevesien laskennallinen mééré kaavan toteutumisen jélkeen.

Alueen hulevesien hallintaan vaikuttaa suunnittelualueen Iapi kulkevan rummun poistuminen nykyiselta pai-
kaltaan. Selvityksessa on esitetty liittymista Lempaalan Veden hulevesiviemariin kiinteiston luoteiskulmassa,
mutta tdssa kohtaa hulevesiviemarin kapasiteetti ei riitd vastaanottamaan kyseisia hulevesia. Lempaalan Vesi
Oy on osoittanut sopivan liittymiskohdan suunnittelualueen pohjoisreunalta. Kaavakarttaan on varattu kuuden
metrin levyinen johtoalue hulevesiviemarin sijoittamiseksi kiinteiston lansi- ja pohjoislaitaan nykyisellaan kiin-
teiston halki kulkevien hulevesien uudeksi linjaukseksi. Kuuden metrin leveys mahdollistaa linjan huoltotoi-
menpiteet ja yllapidon.

Koska hulevesiselvityksen mukainen ratkaisu ei talta osin ole mahdollinen, edellytetdan kaavamaarayksissa
rakennuslupa-asiakirjoihin litettdvan rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien viivytys- ja johtamissuun-
nitelma, jossa huomioidaan kiinteistdn lapi kulkevan rumpuputken poistuminen.

5.56.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaehdotus kaventaa istutettavaa aluetta nykytilanteeseen verrattuna alueen pohjoislaidalla ja lisaa istutet-
tavaa alaa muilla alueen laidoilla.

Liito-oravaselvityksen (Enviro Oy 30.4.2024) mukaan asemakaavan muutos ei kaytdssa olevien tietojen pe-
rusteella havita tai heikenna liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai vaikuta muilla tavoin epaedulli-
sesti lajin elinymparistoihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin. Asemakaavan muutos ei mydskaan vai-
kuta kiinteiston ulkopuolella oleviin liito-oravalle soveltuviin metsaalueisiin tai mahdollisiin kulkuyhteyksiin.

Purettavat rakennukset eivat lepakkotarkastelun perusteella ole lepakoiden kaytossa eivatka ne siihen sovel-
tuisikaan. Rakennusten purkaminen ei siten ole luontodirektiivin mukaista estetta.
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5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistda Kiviahon alueen yhdyskuntarakennetta lisdamalla asutusta Lempaalan nauha-
taajamassa. Kaava-alueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Alueen lapi kulkevan hulevesirumpuputken
poistuminen on ratkaistu siirtdmalla alueen Iapi kulkevien hulevesien linjausta kiinteiston laidalle.

Aiemmin asumattomalle kiinteistolle osoitetaan asumista. Sen my6éta asukkaiden maara kasvaa alueella. Ker-
rosalaperusteinen uusien asukkaiden laskennallinen maara alueella on 114 asukasta. Laskennalliset vaestén
osuudet on kuvattu taulukossa (Lempaalan keskiarvo 2021).

Lempaalan ka.luvut (9/2021)

0-5 7% 8
6-12 12% 13
13-15 5% 6
muut 76 % 87

100 % 114

Asukasmaaran kasvamisen myo6ta liikenteen maara lisdantyy Vanattarantielld, mika puolestaan lisaa liiken-
teesta aiheutuvia ymparistdhairioita, kuten melua ja hiukkaspaastoja.

Tyo6paikkakiinteistd osoitetaan asumiselle, jolloin elinkeinotoiminta loppuu alueelta. Asukasmaaran kasvu lisaa
palveluiden kysyntaa ja voi siten vaikuttaa kunnan elinkeinotoimintaan.

5.5.5 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutos sijoittuu jo rakennetulle alueelle. Aiheutuvien muutosten nakyvyys rajautuu pienelle
alueelle. Muutosten nakyvyytta naapureiden suuntaan rajoitetaan istutettavalla alueella ja sailytettavalla/istu-
tettavalla puurivilla siella, missa se on teknisesti mahdollista. Asemakaavan muutoksella teollisuustontti muut-
tuu asuinkortteliksi, jolloin alueen ilme muuttuu todennakoisesti siistimmaksi. Muutosten nakyvyys rajautuu
melko pienelle alueelle, koska rakennukset eivat sijaitse aivan Vanattarantien varressa vaan olemassa olevien
rakennusten ja puuston keskella.

Alueella ei ole erityisia kulttuuriymparistéon arvoja. Asemakaavan muutoksen toteutuessa alueelta puretaan
tavanomaiset teollisuusrakennukset. Kaava-alueella ei ole muinaismuistoja.

5.5.6 Muut vaikutukset
Yksityinen maanomistaja maksaa kunnalle kaavan laatimisesta ja saa tuloja maan myynnista.

Kunta saa tuloja maankayttdémaksuna, kaavoituskorvauksena ja kasvavina verotuloina. Asukasmaaran kasvu
lisaa julkisten palvelujen kysyntaa.

Kaavan mydta tulee voimaan ohjeellinen tonttijako.

5.6 Asemakaavan toteutus

Lempaalan kunta valvoo asemakaavan toteutumista lupamenettelyjen yhteydessa.
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6. Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska asemakaava poikkeaa yleiskaavassa esitetysta ratkaisusta, tarvitaan yleiskaavallinen tarkastelu. Siina
kaydaan lapi alueen ominaisuudet seka asemakaavan sisaltd, verraten niitd MRL:n mukaisiin yleiskaavan si-
saltbvaatimuksiin. Yleiskaavalla maaritetdan alueen pitkan aikavalin yhdyskuntarakenteelliset ja maankaytol-
liset tavoitteet, jotka ovat osa laajempia seudullisia tavoitteita. Niiden pohjalta sovitetaan yleispiirteisesti eri
toiminnot yhteen ja arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia. Nain varmistetaan, ettd alueen tai sen lahiympa-
ristdn laajempien tavoitteiden toteuttaminen ei vaikeudu tarpeettomasti asemakaavoituksen seurauksena.

Mcdkiniemen asemakaavan muutoksen suhde yleiskaavan sisdltévaatimuksiin
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien asuntoalueiden keskelld. Asemakaavan muutos korvaa alueen toi-
mitilarakentamisen asuinrakentamisella ja tdydentaa ja tiivistda nain nauhataajaman taajamarakennetta ja on
yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa. Alueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Alueen liikenne tukeu-
tuu Vanattarantiehen, joka on myos joukkoliikennevayla. Asemakaavan muutos ei siis aiheuta suuria infrara-
kennuskustannuksia.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavassa esitetty rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta Vanattaran alueella. Makiniemen alue
tukeutuu olemassa oleviin palveluihin seka likenteen ja teknisen huollon verkostoihin.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnittelualueelta kavely- ja pyorailyetaisyydella sijaitsevat paivittaistavarakauppa, Moision koulu, Siskonlin-
nan ja Aurinkolinnan paivakodit seka Hakkarin koulu ja Ideapark. Lempaalan keskustaan on matkaa noin viisi
kilometria ja Tampereen keskustaan noin 20 km.

Makiniemen alueelta on mahdollista kulkea palveluihin kevyella tai julkisella liikenteella. Osalle kayttajista,
joiden liikkumiskyky on rajoittunut, etaisyys palveluihin voi kuitenkin muodostua liian pitkaksi. Hyvat yhteydet
seka palveluihin etté julkisen liikenteen pysakeille ja toimiva julkisen liikenteen verkosto voivat kannustaa asuk-
kaita vahentamaan yksityisautoilua.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla

Makiniemen alue on olemassa olevan julkisen liikenteen reitin varrella. Nykyisin Lempaalan keskustan ja Tam-
pereen valiset linja-autot kulkevat Vanattarantietd maanantaista perjantaihin kerran tunnissa ja viikonloppuisin
kerran kahdessa tunnissa. Asutuksen lisdantyminen parantaa julkisen liikenteen kysyntaa ja toimintaedelly-
tyksia alueella.

Vanattarantien varressa on erillinen kevyen liikenteen vayla. Yhtenainen kevyen liikenteen verkosto ulottuu
mm. Moision ja Hakkarin kautta Lempaalan keskustaan seka Kuljun ja Saaksjarven kautta Tampereelle.

Alueella on olemassa teknisen huollon verkostot.
5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

Teollisuuskiinteiston muuttuessa asuinkayttéon tulee varmistua maaperan pilaantumattomuudesta. Laadi-
tussa pilaantuneisuusselvityksessa ei ilmennyt raja-arvoja ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Selvitys tulee ra-
kennusvaiheessa taydennettavaksi rakennusten alapuolisten maa-aineiden osalta. Mahdolliset jatteet ja pi-
laantuneet maa-ainekset kasitellaan rakentamisvaiheessa.

Liikenneturvallisuuden kannalta ei ole erityisia riskitekijoita. Asuntoalueella ei ole Iapikulkuliikennetta, mika
vahentaa liikenteen aiheuttamia hairidita ja parantaa likenneturvallisuutta. Monet palvelut ovat saavutettavissa
polkupyoéralla. Linja-autolla paasee Lempaalan ja Tampereen keskustoihin, mikd parantaa myds lasten ja
nuorten itsenaisen liikkumisen mahdollisuuksia.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
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Asemakaavamuutosalueen rakentuminen lisda Lempaalan asukaslukua ja samalla palvelujen kysyntaa. Sa-
malla tydvoiman tarjonta voi kasvaa. Yritysalueiden riittavyys on turvattu toisaalla alueilla, jotka eivat ole risti-
riidassa asumisen kanssa, kuten Marjamaen pohjoisosassa.

7. Ymparistohaittojen vahentdminen

Teollisuustoiminnan muuttuminen asumiseksi vahentada alueen ymparistohaittoja. Mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset kasitellddn rakentamisvaiheessa.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Suunnittelualueella ei ole rakennetun ympariston arvoja.

Kaavamuutoksella ei ole laajaa vaikutusta maisemaan. Rakentaminen sijoittuu etdalle Vanattarantiesta. Se ei
sijoitu avoimeen maisematilaan tai nakyvalle paikalle. Teollisuuskiinteisté muuttuu asuinymparistoksi, joka so-
veltuu paremmin ymparéivaan alueeseen. Korttelin reunoille osoitetaan istutettavaa aluetta.

Alueella ei ole todettu erityisiad luonnon arvoja, joita tulisi suojella. Suunnittelualue on tarkasteltu lepakoiden ja
lito-oravan esiintymisen varalta, mutta kummastakaan ei tehty havaintoja. Rakennusten purkaminen tai alu-
een kasvillisuuden muokkaaminen ei siis aiheuta haittaa naiden lajien elinymparistélle.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaava ei muuta virkistysalueen kokoa, mutta alueen asukasmaara kasvaessa laheisten virkistysalueiden kayt-
toaste kasvaa.
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L¢MPAALA Asemakaavan selostus, Mékiniemen asemakaavan muutos 2096

2096 Makiniemen asemakaavan muutos

Kaava-alue: Moisio-Hakkari
Sijaintialue: 418-425

Asemakaavan muutos koskee: Korttelin 220 tonttia 3.

ja Korttelin 220 tontti 3.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

220 Korttelin numero.

3 ‘Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numera.

4100

1 Roemalainen numere osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

a Kerttelin tontit tulee aidata virkistysalueen suuntaan.
saa-4 F i ik lue. Alueen nykyisen kayttdtarkoituksen muuttuessa
perassa i i olevien purkujattei maara ja laatu sek3 alusen (ml.

" : . pers - - s on
selvitettavi. Mahdolliset purkujitteet tulee poistaa asianmukaisesti ja tarvittaessa alue
tulee puhdi ymparistovi i aaraamalld tavalla ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Johtea varten varattu alueen osa.

Silytettavalistutetiava puurivi.

YLEISMAARAYKSET

Ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa alueille, joilla paiviajan melutaso 55 dB ja ydajan melutaso 50 dB
alittuvat. Oleskeluterassit ja parvekkeet tulee |asittaa, mikali ne sijeittuvat alueille, joilla paivaajan
keskidanitaso ylitt3a 55 dB tai yoajan keskidanitaso ylittda 50 dB.

Autopaikkoja on varatiava yksi kiytetyn rakennuseikeuden 80 m* kohti.

levesi .
Kiinteistokohtaisia hulevesia tulee viivyttas alueen vetta lapaisemattomilta pinnoilta siten, etta

iiivyty i i Itaiden tai -s&iligi itoitustil on 1m® jokaista 100 m® I3paisematanta
inta-alaa kohti. Viivyty i tulee tyhj & 12 tunnin ay i aan ja niihin tulee

suunnitella ylivuote.

irjoihin on litettdva pohjalta laadittu hulevesien viivytys- ja
i tul jinteistan 13pi kulk

ee ottaa

ja i alueen |3nsi tulevien p wvesien johtami 6n kulku).
Timan on Lempéalan k hallitus hyviksynyt . .202_§ _ .
Todistaa Lempadldssa __._ 2024, virallisesti
hallintojohtaja
Tama asemakaavan muutos on tullut veimaan __.__.202_.

2096 Makiniemen asemakaavan muutos ehdotus 1:1000

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK24 ja N2000

LEMPAALAN KUNTA

Yhdyskunnan palvelualue Kaavanumero: 2008

Suunnittelija:  Pinja Hakenen

e . TefjaMakels ~  |——
Paivamaara: 5.11.2024 kaavoituspaillikkd Pliirtaja: Finja Hakenen
hdltk 11.2.2024 § 38 dits 12112024 § xx | Mahtavilla MRL 65 § Khall
! § " § 00000 X000

23



