Pientalotonttien
Jjakamishanke 2025
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Pientalotonttien jakamishanke 2025

Hankkeen tarkoituksena on jakaa suuria omakotitontteja kahdeksi tai
useammaksi tontiksi

Tarvittaessa voidaan myos laatia muita pienia asemakaavamuutoksia harkinnan
perusteella (esim. rakennusoikeuden lisaaminen tai kayttotarkoituksen muutos)

Hankkeeseen voivat hakea Lempdaalan asemakaava-alueella olevat
pientalotontit

Asemakaavan muutos laaditaan yhtena prosessina, jossa kasitellaén kerralla
kaikki hankkeeseen osallistuvat tontit

Tavoiteaikataulu

Hakuaika hankkeeseen on 22.1 — 3.3.2025

Hankkeeseen soveltuvat kohteet valitaan ja hakijoiden kanssa laaditaan
kaavoitussopimukset huhti-toukokuussa 2025

Kaavaprosessi tulee vireille seké& osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
julkisesti nahtaville toukokuussa 2025

Asemakaavaehdotuksien ndhtavillaoloaika tarkentuu kaavaprosessin aikana.
Asemakaavat on tavoitteena vieda hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2025 aikana

Asemakaavan voimaantulo vuoden 2026 alussa

Hankkeen tavoitteena on keréaté
samalta alueelta useita tontteja
samalla kerralla jaettavaksi.




Osallistumisen edellytykset

» Tontti sijaitsee asemakaavoitetulla alueella Arvioinnin osallistumisen
» Hakija on tontin omistaja (tarvittaessa toimitettava valtakirja) ede”z%ﬁisttsstekee

» Kaavatontin pinta-ala on vahintdan 1500 m? ja enintaan 3500 m?
(kiinteiston kokonaispinta-alaan voi kuulua esim. yleisia alueita, joita ei
voida huomioida tontin jakamisessa)

* Rakennusoikeutta lisataan enintaan 500 kem2, jolloin
maankayttésopimuksen merkittavan hyddyn raja ei ylity

» Tontti ja sen lahiymparistd soveltuvat ominaisuuksiltaan kaavan
muuttamiseen (esim. sailytettavien rakennusten sijoittuminen tontille,
liittymien sijainnit tai maaston muodot voivat vaikuttaa
jakamismahdollisuuksiin)

Jos tontti on yli 1500 m2silla on yli 300 kem?
rakennusoikeutta ja rakennusalan koko on riittava, voi
olla mahdollista hakea suoraan tonttijakoa.
Tontin olosuhteet voivat kuitenkin vaatia asemakaavan

+ Kaavan laatiminen ei edellyta erillisia selvityksia (meluselvitykset . . X .
y y ( y muuttamista — tarkista asia kaavoituksesta.

laaditaan melualueilla)

» Tontti ei ole jaettavissa suoraan tonttijaolla, vaan tarvitaan
asemakaavamuutos




Liikennemelu

» Kaavoitus tarkistaa Lempaalan kunnan liikennemeluselvityksesté onko tontti
melualueella

* Hankkeeseen hyvéaksytdan vain ne tontit, jotka sijaitsevat meluselvityksen vuoden
2040 paivaaikaisen ennustetilanteen mukaan paaosin alueella, jossa melutaso on
alle 55 desibelia

* Melulta suojautuminen tulee olla toteutettavissa rakennusten sijoittelulla eiké esim.

erillisin meluestein
* Melun lahteesta tontille saapuva yli 55 dB melu saa tulla vain yhdestéd suunnasta

» Jos hankkeeseen hyvaksytty tontti sijaitsee melualueella, kaavoitus teettaa
meluselvityksen ja laskuttaa hakijaa siita erikseen

Kulttuuriymparisto

* Hankkeeseen voivat osallistua vain ne tontit, jotka eivat sijoitu kulttuuriympariston
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille alueille

* Muut kulttuuriympariston arvot arvioidaan tapauskohtaisesti

Luontoarvot

» Kaavoitettavalla tontilla tai sen lahiympéaristdssa voi esiintya luontoarvoja, joiden
vaikutus kaavamuutokseen arvioidaan tapauskohtaisesti
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Hankkeeseen hyvaksyminen

» Hakukriteerien tayttyminen arvioidaan ns. likennevalomenetelmalla
» Kaavoituksessa arvioidaan tayttyvatko kaavamuutoksen edellytykset
» Paatoksen hankkeeseen hyvaksyttavista kohteista tekee yhdyskuntalautakunta

o Paatoksesta on valitusoikeus
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Tontinjakokaavan taksa

1 uusi tontti

» Tontin jakamisesta peritddn hakijalta perusmaksuna 5500 €, joka Kustannukset 5500 €

sisaltda yhden uuden tontin

» Sen jalkeen peritddn 2200 € jokaista uutta muodostettavaa
tonttia kohden

+ Lisaksi tulevat mahdolliset meluselvityksen kustannukset
» Mikali kunnan paatoksentekoelimet hylkadavat kaavan tai kaavasta

valitetaan ja se joudutaan hylkdamaan, kustannuksia ei synny

2 uutta tonttia
kustannukset 7700 €

» Hakija sitoutuu kustannuksiin allekirjoitettuaan asemakaavan
k&ynnistamissopimuksen

» Kustannukset peritddn asemakaavamuutoksen tultua
lainvoimaiseksi

* Huom. kaavoitusprosessi ei sisélla kiinteistbonmuodostamisesta
syntyvia kuluja

« Tutustu kaavoituksen taksaan taalla: L/ M
www.lempaala.fi/wp-content/uploads/2024/10/kaavoituksen-taksa- F o B

01-01-2025.pdf
Esimerkit kustannuksien laskentaperiaatteesta.
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Hakemuksen jattaminen

Asemakaavan muutoshakemus I0ytyy osoitteesta:

www.lempaala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/asemakaavoituksen-hakeminen-tai-lupa

Hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:
» Hakijan nimi ja yhteystiedot (tarvittaessa toimitettava valtakirja)
» Kaavamuutoskohteen sijainti

» Hakijan vapaamuotoinen kuvaus kaavamuutoksen tavoitteista (teksti tai piirros)

Hakemus tulee toimittaa 3.3.2025 mennessa

» Sahkopostilla osoitteeseen: yhdyskunta@lempaala.fi tai

» Postitse osoitteeseen:
Lempé&alan kunta, Yhdyskunnan palvelualue, PL 36, 37501 Lempaala tai

« Toimittamalla kunnan Palvelukaytavalle, Manttaalitie 15 (Lempaala-talo)

Lisatietoja kaavamuutoksista ja niiden edellytyksista
Kaavoitusarkkitehti Hanna Ohtola, puh. 040 573 1527, hanna.ohtola@lempaala.fi




